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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
»Nutzung Erneuerbarer Energien (Sonnenenergie)* der Gemeinde Welver

1. Planungsgrundlagen

1.1 Planungsziele und Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Welver unterstitzt die Anstrengungen der Bundesrepublik Deutschland zur
Begrenzung des Klimawandels und beabsichtigt deshalb, der Nutzung der Erneuerbaren
Energien, insbesondere der Sonnenenergie gréReren Raum einzurdumen. Damit soll auch den
Zielen des Klimaschutzgesetzes NRW Rechnung getragen werden, in dem der Ausbau der
Erneuerbaren Energien zur Verringerung der Treibhausgase als vorrangiges Ziel der
Landespolitik festgelegt wird. Zu den MaRnahmen, die die Gemeinde hierzu ergreift, gehort
auch die stadtebauliche Steuerung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien im
AuRenbereich der Gemeinde.

Jutta Mir Haschemi-Rében und Ernst-Dieter Rében, aus Hamm, (im Folgenden als
»vorhabentrager* bezeichnet) beabsichtigen, einen Freiflachen-Solarpark im Ortsteil Klotingen
zu errichten. Als Standort ist eine ca. 1,5 ha groRe Fliache entlang der Bahnlinie Hamm -
Welver — Soest vorgesehen (Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstiick 48/1). Dort soll eine PV-
Anlage errichtet werden.

Bei PV-Freiflachenanlagen handelt es sich nicht um privilegierte Vorhaben gemaR § 35 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB). Somit ist fur die Errichtung von PV-Freiflichenanlagen im
unbeplanten AuBenbereich in der Regel die Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan)
erforderlich. (vgl. OLG Dresden, Urteil vom 5. Marz 2014, Rn. 41)

Der Vorhabentréger ist deshalb an die Gemeinde mit dem Wunsch herangetreten, einen
vorhabenbezogenen B-Plan aufzustellen. In der Sitzung am 02.10.2019 hat der Rat auf
Grundlage des vom Vorhabentrager gestellten Antrags den Beschluss gefasst, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Nutzung Erneuerbarer Energien (Sonnenenergie)"
(Sondergebiet fir Photovoltaik gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO) aufzustellen.

Da der Standort der PV-Anlage im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargestellt ist, muss parallel zur Aufstellung des B-Plans der
Flachennutzungsplan (FNP) geéndert werden. Auch hierzu hat der Rat in seiner Sitzung am
02.10.2019 einen Beschluss gefasst. In der 39. Anderung des FNP soll die bisherige
Darstellung einer ,Flache fur die Landwirtschaft‘ zugunsten der Darstellung einer
»Sonderbauflache fur Erneuerbare Energien — Freiflachenphotovoltaik* gedndert werden.

Die Grenzen der 39. Anderung des FNP sind identisch mit den Grenzen des
vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 1. Das Parallelverfahren stellt sicher, dass der B-Plan aus
dem geanderten FNP entwickelt wird und damit den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB
entspricht.

Die Beteiligung der Burgerinnen und Birger und der Offentlichkeit an beiden Verfahren der
Bauleitplanung erfolgt nach den Vorschriften des BauGB.
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2. Lage des Plangebietes / Raumlicher Geltungsbereich

Der Vorhaben bezogene B-Plan Nr. 1 befindet sich sud-6stlich des Siedlungskerns von Welver
im Ortsteil Klotingen und grenzt unmittelbar an die Eisenbahntrasse Hamm — Welver — Soest
an. Zurzeit wird die Flache des Vorhabens als Acker genutzt.

Die zur Errichtung des Solarparks erforderlichen ErschlieBungs- und BaumaBnahmen werden
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) detailliert beschrieben. Der Geltungsbereich des
VEP ist identisch mit dem Geltungsbereich des B-Plans. Die Umsetzung der Planung wird im
Durchfuhrungsvertrag festgelegt, den der Vorhabentrdger mit der Gemeinde abschlieRen
muss. Der Vertrag muss vor der Beschlussfassung des Rates iiber den B-Plan Geltung erlangt
haben.

Der B-Plan Nr. 1 soll entsprechend den Planungen des Vorhabentrdgers eine Flache von
insgesamt rund 1,5 ha umfassen. Grund fur die Begrenzung der Flache auf 1,5 ha sind
einerseits eigentumsrechtliche Vorgaben und andererseits die Bestimmung des EEG, wonach
Freiflachenphotovoltaikmodule nur auf Fldchen in einem Abstand bis 200 m zu einer
Eisenbahntrasse mit einer Einspeisevergitung geférdert werden kénnen. Die Entfernung
bemisst sich vom duReren Rand der Gleistrasse. Zudem ist innerhalb dieser Entfernung ein
parallel zur Gleistrasse gelegener und mindestens 15 Meter breiter Korridor von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Die Abgrenzung des geplanten Solarparks entspricht diesen Vorgaben.

Gemal § 12 BauGB muss der Trager des Vorhabens bereit und in der Lage sein, das
Vorhaben durchzufithren. Die Vorhabentrager haben in ihrem Antrag an die Gemeinde
dargelegt, dass sie das Vorhaben fachlich und organisatorisch durchfilhren kénnen und
versichern, dass sie das Grundstuck fur die Nutzung erwerben kénnen.

3. Derzeitige Situation

3.1 Stadtebauliche Situation

Der Standort des Vorhabens liegt zwischen dem Ortskern von Welver und der Siedlung
Klotingen. Unmittelbar nérdlich angrenzend verlauft die Bahntrasse von Welver nach Soest.
Nord-westlich wird das Vorhaben durch die StraRe ,Im Erlei“ und nach Siden durch einen
Feldweg begrenzt. Die Flachen des kinftigen Solarparks und der Umgebung werden zurzeit als
Acker intensiv genutzt. Gebaude und bauliche Anlagen sind auf den Flachen nicht vorhanden.
Bis auf einen Gehodlzstreifen entlang der Bahntrasse und mehrere Baume entlang der StraRe
,Im Erlei* ist auch kein GroRgriin vorhanden.

3.2 ErschlieBung und Verkehr

Die Anbindung des Solarparks an das ortliche StraRennetz und die Gemeinde Welver erfolgt
Uber die Strale ,Im Erlei* mit Anschluss an die LandstraBe L 747 ,Ostbusch* stidéstlich von
Welver. Neue ErschlieBungsanlagen oder Erweiterungen der vorhandenen sind nicht
erforderlich.

3.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Flache befindet sich in einer Tallage mit umliegenden Gehélzbesténden. Diese sorgen fur
eine optische Abschirmung der Anlage zu umliegenden Siedlungsbereichen. Aufgrund der
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intensiven Ackernutzung ist der Standort fiir die Naherholung und fiir die Tier- und Pflanzenwelt
eher geringwertig.

4. Planungsrechtliche Vorgaben

Nach § 1, 4 BauGB muss sich die kommunale Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
anpassen. Als Ziele der Raumordnung gelten die Vorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP
NRW) sowie des Regionalplans Arnsberg (RPA).

4.1 Darstellungen im Landesentwicklungsplan

Im LEP NRW (Landesregierung NRW 2016 — 2019") wird das Plangebiet als Freiraum
dargestellt, der an den Siedlungsraum des Grundzentrums Welver angrenzt.

Festlegungen
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| P& *5; 4 .
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i 4 Griinziige*
" 0 Oberflichengewisser

Abbildung 1: Ausschnitt zelchnerlsche Festlegungen LEP.

' Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Ab dem 06. August 2019 geltende
geanderte Fassung der Verordnung vom 15. Dezember 2016, aus der LEP-Fassung von 2017 (Textteil;
Zeichnerische Festlegung) unter Abanderung durch die Anderung des LEP NRW 2019.
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Der LEP NRW stellt im Kapitel 10.2 Zielsetzungen und Grundséatze fur die erneuerbaren
Energien auf, die auch fur die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen gelten und von der
kommunalen Bauleitplanung zu berucksichtigen sind. Das Ziel 10.2-1 betrifft die Nutzung von
Halden und Deponien fir erneuerbare Energien und ist deshalb fur die Planung nicht
einschlagig. Die Ziele 10.2-2 bis 4 gelten nur fur Windenergieanlagen und sind deshalb
ebenfalls nicht einschlagig. Fur die Solarenergienutzung gilt das Ziel 10.2-5:

,10.2-5 Ziel Solarenergienutzung

Die Inanspruchnahme von Fléachen fiir die raumbedeutsame Nutzung der Solarenergie ist

mdéglich, wenn der Standort mit der Schutz- und Nutzfunktion der jeweiligen Festlegung im

Regionalplan vereinbar ist und es sich um

- die Wiedernutzung von gewerblichen, bergbaulichen, verkehrlichen oder wohnungsbaulichen
Brachfldchen oder baulich gepragten militdrischen Konversionsflachen,

- Aufschiittungen oder

- Standorte entlang von Bundesfernstraen oder Schienenwegen mit iiberregionaler Bedeutung
handelt.”

Da das Plangebiet in einem 200 m-Korridor um die Uberregional bedeutsame Bahntrasse
Hamm-Welver-Soest liegt, ist der letztgenannte Fall des Ziels 10.2.-5 einschlagig.

Insgesamt gilt, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 mit den
Vorgaben des LEP NRW im Einklang steht.

4.2 Darstellungen im Regionalplan

Im Regionalplan Arnsberg (RPA)? wird der Bereich des geplanten Solarparks als allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich mit Uberlagerter Freiraumfunktion zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierter Erholung gekennzeichnet (s. Abbildung 2). Auch alle umliegenden
Flachen einschlieBlich der Siedlung Klotingen werden als ,Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich® mit Uberlagerter Freiraumfunktion zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierter Erholung dargestellt. Ostlich des Vorhabens werden Gebiete dargestellt,
die eine besondere Bedeutung fur Vogelarten des Offenlandes haben. Weitere
regionalplanerische Darstellungen im weiteren Umfeld des Planbereichs sind Waldbereiche und
Bereiche fur den Schutz von Natur und Landschaft.

Nérdlich angrenzend an das Vorhaben stellt der RPA die Eisenbahnlinie als Schienenweg fir
den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen grofRraumigen Verkehr dar. Stdwestlich wird
die Strale Ostbusch als StraRe flr den Uberértlichen Verkehr dargestellt.

Um den Vorgaben des RPA zu genugen, muss das Vorhaben mit den Zielsetzungen und den
Grundsatzen fur ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche* (Kap. 3.2) sowie fur ,Bereiche fir
den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE)" (Kap. 3.4.1)
Ubereinstimmen.

Zu beachtende Ziele und Grundsatze fur ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche*:

2 Bezirksregierung Arnsberg (2012): Regionalplan Arnsberg - RPA. Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis. Textliche und zeichnerische Festlegungen, Erlauterungskarten, zusammenfassende
Umwelterklarung (Stand: Marz 2012). Online unter: https://www.bezreg-
arnsberg.nrw.de/themen/r/regionalplan/so_hsk/rechtskraeftig/index.php (abgerufen am: 09.01.2020).
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»Ziel 18
(1) In  den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und
Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter auch als Grundlage fiir die Landwirtschaft und das
Landschaftsbild zu sichern.
(2) Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile sind
alle Planungen und MaBnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die
Entwicklungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe gefahrden.

Grundsatz 17

(1) Bei notwendiger Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen fiir
andere Zwecke soll die Existenzsicherung entwicklungsfahiger landwirtschaftlicher
Betriebe und die Erhaltung ihrer Fldchengrundlage gewéhrleistet bleiben.

(2) Die Verwendung von landwirtschaftlichen Nutzflichen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen soll auf der Grundlage eines abgestimmten rédumlichen Konzepts,
das sowohl fldchenhafte MalBnahmen als auch Malnahmen zur naturvertréglichen
Bodennutzung enthélt, erfolgen.

(3) Bei der notwendigen Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen
fir andere Zwecke ist der Erhaltung besonders schutzwiirdiger Béden mit sehr hoher
Bodenfruchtbarkeit ein besonderes Gewicht beizumessen.“

Durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen temporar unterbrochen. Dieser Eingriff in die landwirtschaftliche Nutzung ist aber
fur die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien gerechtfertigt. Die Erhaltung
besonders schutzwirdiger Béden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit wird durch die Planung
beglnstigt. Geplant ist, das Anlagengebiet als extensives Griinland zu entwickeln. Dafiir sollen
krautreiche heimische Saatmischungen im gesamten Anlagengebiet ausgeséat werden. Ein 5 m
breiter Streifen, um die geplante Anlage herum wird als extensives Grinland zur Eingriinung
genutzt.

Zusammen mit der Bodenruhe wahrend der Photovoltaiknutzung wirkt sich diese MaRnahme
positiv auf die Flache aus. Nach Beendigung der PV-Nutzung soll die urspriingliche
landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen werden. Die AusgleichsmaRnahme wird im
Umweltbericht (Fa. enveco 2022) genau beschrieben.

Die Verfugungsgewalt des Vorhabentragers Uber den Planbereich soll durch freihdndigen
Grunderwerb sichergestellt werden. Die Existenz des landwirtschaftlichen Betriebs, der die
Flache bislang nutzt, wird deshalb nicht gefahrdet.

Das Vorhaben ist deshalb mit dem Ziel 18 und dem Grundsatz 17 vereinbar.

Zu beachtende Ziele und Grundsatze fur ,Bereiche zum Schutz der Landschaft und der
landschaftsorientierten Erholung*:

»Ziel 22
(1) Die BSLE sind in ihren wesentlichen Teilen als Landschaftsschutzgebiete festzusetzen.
(2) In den BSLE ist die Zugéanglichkeit der Landschaft fiir Erholungsuchende im Rahmen
der Landschaftsplanung zu sichern.
(3) Einrichtungen fir die Freizeit- und Erholungsnutzung dirfen nur in geringem Umfang
und nur in unmittelbarer Anlehnung an Ortslagen angelegt werden. Eine iiberméaBige
»,Moblierung” der BSLE ist zu vermeiden.

Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Welver Seite 8
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Grundsatz 20

(1) Zur Sicherung der &kologischen Funktionen und des Landschaftsbildes ist die
Nutzungsstruktur in den BSLE in ihrer jetzigen Ausprdgung zu erhalten.
Raumbedeutsame Planungen und MaBBnahmen, die zu Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren kénnen, sind zu unterlassen; wo
erforderlich, ist auf die Verbesserung oder Wiederherstellung der &kologischen
Leistungsfahigkeit und des Landschaftsbildes hinzuwirken.

(2) In den BSLE ist im Rahmen eines Biotopverbundsystems ein Netz von naturnahen
Biotoptypen und extensiv genutzten Fldchen sowie eine reiche Ausstattung mit
nattirlichen Landschaftselementen zu entwickeln und zu sichern.

(3) Die BSLE haben in Bezug auf ihre Erholungsfunktion der landschaftsorientierten
Erholung sowie der Sport- und Freizeitnutzung zu dienen.

Angesichts der vollstandigen Nutzung der Flachen fir die konventionelle Landwirtschaft und
aufgrund des Fehlens von landschaftspragenden Elementen, wie z. B. GroRgriin, ist der durch
das Vorhaben verursachte Eingriff in 6kologische Funktionen und in das Landschaftsbild
vergleichsweise gering. Zur Sicherung der 6kologischen Funktionen soll zudem die o. a.
Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen genutzt werden. Hinzu kommt, dass die gesamte
Flache fur die Aufstellung der PV-Module unversiegelt bleiben kann. Die Begrenzung des
Vorhabens auf eine Flache von rund 1,5 ha stellt sicher, dass die landschaftsorientierte
Erholung weiter stattfinden kann. Die Griinlandnutzung wird im B-Plan Nr. 1 als MaRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9, 1 Nr. 20.
BauGB) festgesetzt und gem. § 1ai. V. m. 9, 1a BauGB férmlich als AusgleichsmaRnahme
zulasten des Vorhabentragers bestimmt.

Das Vorhaben steht somit auch dem Ziel 22 und dem Grundsatz 20 nicht entgegen.

Zu beachten ist auch der Grundsatz 5, der die nachhaltige Raumentwicklung und den
Klimaschutz aufgreift (Kap. 1.1):

+(1) Die rdumliche Entwicklung im Plangebiet soll auch den raumbedeutsamen Aspekten
des prognostizierten Klimawandels Rechnung tragen. Dazu sind insbesondere durch
die kommunale Bauleitplanung, aber auch bei allen anderen raumrelevanten
Planungen sowohl MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
MalBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu entwickeln und
umzusetzen.

(2) Im |Interesse des globalen und regionalen Klimaschutzes sollen die Potenziale
Erneuerbarer Energien genutzt werden. Insbesondere die in der Region verfiigharen
Erneuerbaren Energien Windkraft, Solarenergie, Biomasse, Wasserkraft und
Geothermie sollen nach dem Stand der Technik eingesetzt werden. Raumrelevante
Anlagen, vor allem Windkraftanlagen, sollen an geeigneten und raumvertréglichen
Standorten konzentriert werden*.

Der RPA (2012) fuhrt erlauternd aus, dass eine weitere Konkretisierung dieses Grundsatzes
unterbleibt, ,um den Stédten und Gemeinden des Plangebietes — tiber die Beachtung der o.g.
Ziele hinaus - den gréBtméglichen Freiraum darin zu lassen, mit welchen konkreten
MaBBnahmen sie auf den Klimawandel reagieren. Zur Zeit fehlen noch eine rdumliche
Konkretisierung/Ausdifferenzierung der bestehenden, insbesondere aber auch der zu
erwartenden Klimaverdnderungen und die z.B. daraus resultierende Identifikation von
Klimarisikogebieten.“ Weiter bestimmt der RPA, dass die Stadte und Gemeinden ihre
Bevolkerung fur das Thema sensibilisieren und auf der Basis vorhandener Klimatrends
einzelne Malnahmen ergreifen sollen. (vgl. RPA 2012)

Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Welver Seite 9
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Das Vorhaben férdert die Nutzung regenerativer Energietrdger und steht damit mit dem
Grundsatz 5 in Einklang.

........
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Abblldung 2: Ausschnitt Blatt 1 Regionalplan Arnsberg (BeZIrksreglerung Arnsberg
mit Kennzeichnung des Vorhabenbereiches (roter Kreis).

4.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der wirksame FNP der Gemeinde Welver stellt den Vorhabenbereich sowie angrenzende
Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Sudlich wird die Ortschaft Klotingen als Mischbauflache dargestellt. Weitere Darstellungen im
Umfeld der 39. Anderung sind die StraRe ,Ostbusch* als Flache fiir den tiberértlichen Verkehr
sowie Waldflachen im Osten und ein Landschaftsschutzgebiet im Norden.

Die noérdlich des Plangebiets verlaufende planfestgestellte Bahntrasse wird im FNP
nachrichtlich iGbernommen.

Die Ackerflache wird im Zuge der 39. Anderung des FNP als Sondergebiet mit der
Zweckbindung ,Freiflachenphotovoltaik* dargestellt. Die parallele Anderung des FNP sichert die
Entwicklung des B-Plans aus dem FNP (§ 8, 2 BauGB).
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/

Abbildung 3: Ausschnitt des wwksamen FNP der Gemeinde Welver und geplante Darstellung der
Sonderbauflache ,Freiflachenphotovoltaik®.

derzeit wirksamer Flachennutzungsplan 39. Anderung des Flachennutzungsplanes l

4.4 Bebauungsplidne

Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen B-Plans liegen nicht vor.

4.5 Vorgaben des Energierechts / Netzanbindung

Um den erzeugten Strom in das Netz einspeisen und dafir die Einspeisevergiitung realisieren
zu kénnen muss die Freiflachen PV-Anlage den in § 37 EEG genannten Anforderungen des
Energiewirtschaftsrechts gentigen. Ackerflachen entlang einer Bahntrasse, die nicht weiter als
200 m von der Bahntrasse entfernt liegen, erfiillen diese Anforderungen. Dies trifft auf die rund
1,5 ha grolRe Flache des geplanten Solarparks zu. Die Entfernung bemisst sich vom &uReren
Rand des Gleisbettes. Zudem ist innerhalb dieser Entfernung ein langs zur Fahrbahn gelegener
und mindestens 15 Meter breiter Korridor freizuhalten. Beide Vorgaben werden von der
Planung fur die PV-Anlage erftllt. Das Vorhaben steht damit in Einklang mit den Vorgaben des
EEG.

4.6 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes (LP) IV
~Welver® (Kreis Soest 2013°% und liegt im Festsetzungsraum D.2.14 ,Bérde bei Flerke und
Klotingen® (GréRe ca. 600 ha) (vgl. Abbildung 4). Die Beschreibung vermerkt gute
Lésslenmbdden, eine traditionell offene Bérdelandschaft mit groRen Ackerschlagen und mit
zusammenh&ngender und kompakter Siedlungsstruktur.

Die Entwicklungskarte des LP |V Welver stellt fur die nahere Umgebung das Entwicklungsziel 2
~Anreicherung der Landschaft dar (s. Abbildung 5). Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im
,Entwicklungsraum 2.02 - Landschaftsraum um Welver‘. Dieser Bereich umfasst die

8 Kreis Soest (2013): Landschaftsplan IV ,Welver'. Festsetzungskarte, Entwicklungskarte und
Satzungstext (Stand: Dezember 2013).
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Ortschaften Welver mit Meyerich, Recklingsen, Klotingen, lllingen und Scheidingen. Er wird von
der Ahseaue im Norden, der Salzbachaue im Westen und vom Vogelschutzgebiet
,Hellwegbdrde” im Suden und Osten begrenzt (vgl. LP IV Welver). Fur diesen Bereich gelten
folgende besondere Zielsetzungen:

= Erhalt und Erweiterung des Bestandes an naturnahen Feldgehélzen und Waldern.

* Neuanlage gliedernder und vernetzender Landschaftselemente wie Einzelbdume,
Baumreihen, Hecken und Saumstrukturen entlang der Wege, Gewasser und
Nutzungsgrenzen.

= Optimierung der Wanderbeziehungen und -wege der Tier- und Pflanzenarten zwischen
den Waldern um Welver und der Salzbach- und Ahseniederung (z.B. fir Amphibien).

* An Ortsrandlagen und Hofstellen sollen Obstwiesen, (Alt-)\Baumbestdnde und
Kleingewasser erhalten, gepflegt und erganzt bzw. neu angelegt werden.

= Bei bauleitplanerischer Inanspruchnahme charakteristischer Ortsrénder, sind diese
durch Anlage von Grinland, Streuobstwiesen oder Hecken wiederherzustellen.

= Forderung der Grunlandbewirtschaftung auf staunassen Bereichen, an Gewéssern und
Waldrandern.

* Feld- und Forstwege sollen mdglichst unversiegelt bleiben bzw. die Entsiegelung
geférdert werden.

Zur Verwirklichung der Entwicklungsziele sind in dem in der Festsetzungskarte naher
dargestellten Bereich folgende MalRnahmen umzusetzen (D.2.14):
1. Pflege, Ergédnzung und Neuanlage von Obstbaumbestinden entlang der Wege,
Gemeindewege und auf hof- und ortsnahen Flachen.
2. Pflege, Ergdnzung und Neuanlage von extensiv genutzten Sdumen an Bachlaufen,
Wegen, Gemeindewege und Schlaggrenzen.
3. Pflege, Erganzung und Neuanlage von niedrigen Hecken, einzelnen Gebiischen,
Kopfbaumreihen und Einzelbaumen.
4. Naturnahe Unterhaltung und Gestaltung der Graben und Wasserlaufe.
5. Ruckbau von asphaltierten Wirtschaftswegen zu unbefestigten ,griinen Wegen*.

Neben der allgemeinen Belebung des Landschaftsbildes, der Steigerung der Biotopvielfalt und
dem Schutz des Grund- und Oberflachenwassers sollen die MaBnahmen insbesondere zur:
1. Erhaltung und Anreicherung einer alten Kulturlandschaft,
2. Aufwertung der Ortsrander zwecks harmonischer Einbindung der Orte in die Landschaft,
3. Steigerung des Erholungswertes der Landschaft und
4. Schaffung von Trittstein-, Vernetzungs- und Riickzugsbiotopen
beitragen.

Der Geltungsbereich des B-Plans uberschneidet sich nicht mit Schutzausweisungen des LP V.
Er grenzt aber im Norden nur durch die Bahntrasse getrennt an das nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Am Welveraner Wald“ (vgl. Abbildung 4). Das Schutzgebiet
umgibt die als Naturschutzgebiet (NSG) ausgewiesenen Walder nérdlich und &stlich von
Welver. Der Uberwiegend unverbaute Bereich hat eine hohe Bedeutung als Erholungsraum
sowie als Pufferzone und Vernetzungsraum fiir die besonders schutzwiirdigen Walder &stlich
des Ortskerns von Welver.

Die Festsetzung als LSG begriindet der LP IV insbesondere mit

,1. der Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieses Landschaftsbereiches als historisch gewachsene
Kultur- und Naturlandschaft und der Ausstattung des Bereiches mit belebenden und
gliedernden Landschaftselementen wie Einzelgehélzen, Hecken, FlieR- und Kleingewéssern,
Waldbereiche und einem hohen Griinlandanteil,
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2. der Bedeutung des Gebietes als Vernetzungs- und Pufferzone fiir das Naturschutzgebiet
~Walder um Welver” und als Vernetzungs- und Riickzugsraum fiir an Gehélze gebundene Tier-
und Pflanzenarten und

3. der Bedeutung fir die naturbezogene Naherholung.“ (LP IV Welver, Kreis Soest 2013).

Insbesondere wegen der auch 6kologisch stark trennenden Wirkung der Eisenbahntrasse ist
nicht zu erkennen, dass das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung dieser Schutzfestsetzungen
fuhren kénnte.

Weitere Schutzgebiete in der ndheren Umgebung sind (s. Abbildung 4):

Das NSG SO-56 ,Walder um Welver*, nérdlich der Bahntrasse, in ca. 500 m Entfernung
zum Vorhabenbereich. Dieses Gebiet ist deckungsgleich mit dem gleichnamigen FFH-
Gebiet DE-4313-302.

Das NSG S0-095 ,Hachenbruch®, westlich in 560 m Entfernung zum Vorhabenbereich.
Das Biotop GB-4313-306. ,Eselches‘, ca. 700 m siUdwestlich des Vorhabens. Es
zeichnet sich durch Seggen- und binsenreiche Nasswiesen aus.

Der geschutzte Landschaftsbestrandteil C.4.15 ,Kleinseggenried®, siidéstlich, knapp
800 m von Vorhaben entfernt.

Auch in Bezug auf diese Schutzgebiete sind Beeintrachtigungen durch das Vorhaben nicht zu
erkennen.

Festsetzungen

gemah § 19-25, §26 Abs. 31 Nordrheir

L Naturschutzgebiet (NSG, C.1.ff)
Landschaftsschutzgebiet (LSG, C.2.ff)

I  Geschitzter Landschafisbestandteil (LB, C.4.ff)

Geschitzter Landschaftsbestandteil (LB) -
(Baumreihe oder geschitzte Allee)

&/ ®  Naturdenkmal (ND, C.3.7)
7] Festsetzungsraume (D.2.01ff.)
] Forstliche Festsetzungen (D.1)

N B 200

NSG C.1.05

" Viridere /
N e el

Nachrichtliche Darstellung gesetzlich geschiitzter
und sonstigen schutzwiirdigen Flachen

_ . Vogelschutzgebiet "Heltvegbsrde"
7] Gesetalich geschitzte Biotope

Bodendenkmal

Kulturlandschaftselement

Planbereich

Siedlungen (auBerhalb des Geltungsbereiches)

Lol &%

 Woed

y 2.\ \\,.:\\\ A
Abbildung 4: Aussch

nitt aus dem LP IV Welver, Festsetzungskarte (Kreis Soest 2013).
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Entwicklungsziele

geman § 18 Landsc

Ziel 1 - Erhalt

p

Ziel 2 - Anreicherung der Landschaft
{verrangige Arveicherung entang der Bache ur
Vememung der natmahen Lebansidume)

Ziel 3 - Freiraumschutz

- Ziel 4 - Arten- und Biotopschutz
=E

Ziel 5 - Erhalt und Wiederherstellung naturnaher
FlieBgewasser mil ihren Auen

Ziel 6 - Erhalt und Entwicklung des Biotopverbundes

*  Planbereich

| Siedlungen (auBerhalb des Geltungsbereiches)

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem LP IV Welver, Entwicklungskarte (Kreis Soest 2013).

Durch die Aufstellung eines B-Plans entsteht die Notwendigkeit, den Landschaftsplan
anzupassen bzw. zurickzunehmen. Nach § 7, Abs. 1 LNatSchG NRW erstreckt sich der
Geltungsbereich des Landschaftsplans nur auf den AuRenbereich im Sinne des
Bauplanungsrechts. Der Geltungsbereich des B-Planes z&hlt nicht mehr zum
bauplanungsrechtlichen AuRenbereich und ist somit aus der Geltung des Landschaftsplanes zu
entlassen.

4.7 Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich in der Offenlandschaft auf landwirtschaftlicher Nutzflache (Acker).
Die umliegenden Flachen werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Landwirtschaftliche Hofstellen sowie einzelne Wohngebaude im AuRenbereich haben einen
Abstand von mehr als 230 m zum Plangebiet. Die nachstgelegene Wohnsiedlung im Ortsteil
Klotingen liegt tber 450 m vom Plangebiet entfernt.

4.8 Stadtebauliche Konzeption

Planungsgrundlagen fur den B-Plan sind die Potentialanalyse und das Nutzungskonzept des
Vorhabentragers.

Die Planung umfasst PV-Module in einer GréRe von rund 12.000 m2. Die PV-Module sollen auf
den ,sonnenexponierten* Ackerflachen des Flurstlickes Nr.48/1 errichtet werden. Der Standort
ist frei von Verschattungen durch Gebaude oder Baume. Fur Trafostationen und Umrichter fallt
ein Flachenbedarf von je ca. 100 m? an. Ggf. sollen 2 Stromspeicher auf dem Gelande errichtet
werden. Ihr Flachenbedarf soll 100 m? ebenfalls nicht Uberschreiten.

Die Geruste und die Unterkonstruktion fur die PV-Module werden im Boden verankert (i.d.R.
Erdsténder, Erdschrauben ohne Bodenversiegelung). Im Ubrigen bleibt der Untergrund der
Anlagen unversiegelt.
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5. Verfahren

Der B-Plan wird gem. § 12 BauGB als vorhabenbezogener B-Plan aufgestellt. Die Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb des Plangebietes bestimmt sich nach den Festsetzungen des B-Plans.
Um die Belange des Umweltschutzes sachgerecht abwégen zu kénnen und erhebliche
Umweltauswirkungen zu ermitteln, wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefuhrt.

Der Verfahrensablauf kann der Planurkunde entnommen werden.

Der vorhabenbézogene Bebauungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
aufgestellt.

6. Auswirkungen der Planung

6.1 Nutzung regenerativer Energieformen

Das Vorhaben unterstutzt die lokale Energiewende. Durch die Errichtung der PV-Anlage wird
der Anteil an CO2-neutral generiertem Solarstrom in der Gemeinde Welver erhéht und der
Anteil an klimaschéadlichen Kohle- und Atomstrom verringert. Gleichzeitig wird ein Schritt in
Richtung Eigenversorgung mit Strom aus erneuerbaren Energien aus den Gemarkungen der
Gemeinde Welver vollzogen. Gewerbesteuereinnahmen verbleiben in der Gemeinde.

Die PV-Anlage besteht aus zahlreichen Einzelmodulen, welche lokal mit Einzelfundamenten
(i.d.R. Erdanker/-schrauben) im Boden verankert werden. Die Module kénnen beim Riickbau
nach Ende der Nutzung wieder vollstandig entfernt werden. Die elektrische Leistung der PV-
Anlage wird je nach Wechselrichterleistung im Bereich von 700 bis 750 kW liegen.

6.2 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Die PV-Anlage wird auf einer intensiv genutzten Ackerflache, in unmittelbarer Ndhe einer
Bahntrasse, errichtet. Die Flachenverluste der landwirtschaftlichen Produktion sind auf die
Betriebszeit des Solarparks beschrankt. Durch den Betrieb der PV-Anlage entstehen
zusatzliche Verdienstmaglichkeiten vor Ort, z. B. durch Pflegearbeiten. Der Flachenverbrauch
durch Solaranlagen steht dem Anbau von Energiepflanzen fiur Biogasanlagen und
landwirtschaftlichen Monokulturen gegeniiber. Die Stromerzeugung pro Flache durch
Solarmodule im Vergleich zur Biogaserzeugung ist etwa 20-fach héher und somit wesentlich
effizienter.
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Jahresertrag pro ha Flache im Vergleich
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Abbildung 6: Jahresertrage im Vergleich (Leipziger Institut fiir Energie GmbH 2012).

Die PV-Anlage bietet zudem Potentiale fur die Entwicklung und Erforschung Erneuerbarer
Energieformen und Speicherlésungen.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase des Vorhabens ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch die
Anlieferung der PV-Komponenten (Unterkonstruktion, Module, Wechselrichter, Nebenanlagen,
Kabel) zu rechnen. Die dafur erforderlichen Transporte kénnen problemlos Uber die
vorhandenen StralRen und Zuwegungen auf das Gelande gelangen.

Nach der Bauphase reduziert sich der nétige Verkehr auf die blichen, turnusgemaRen
Wartungsarbeiten. Das Verkehrsaufkommen wird deshalb die Belastung der umliegenden
Strallen und Wirtschaftswege nicht signifikant erhéhen. Neue ErschlieRungsanlagen fir den
Kfz-Verkehr oder Ausbauten bestehender Anlagen sind nicht erforderlich.

6.4 Immissionen

Durch den Betrieb und die Wartung der PV-Anlagen entstehen keine nennenswerten
Schallemissionen.

Storende Lichtreflexionen kénnen durch angepasste Oberflachen der PV-Anlagen nach dem
Stand der Technik reduziert werden. Hierzu trifft der B-Plan eine entsprechende textl.
Festsetzung (6.1).

Gemal Stellungahme des Kreis Soest (Bauen, Wohnen und Immissionsschutz) vom 18. Juli
2019 kann es durch eine Photovoltaikanlage zu Lichtimmissionen kommen, die je nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufithren.

Lichtimmissionen sind in NRW in dem Runderlass: ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung
und Verminderung“ vom 11.12.2014 geregelt, insofern gibt es eine Zustandigkeit des
Immissionsschutzes. Die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) hat in
den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen im Anhang 2
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Empfehlungen zur Ermittlung, Beurteilung und Minderung der Blendwirkung von grofRflachigen
Freiflachen- Photovoltaikanlagen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren formuliert*.

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Gberhaupt zur Blendung kommt, hangt geman
LAI (2012) von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab. Dadurch lassen
sich viele Immissionsorte ohne genauere Priifung schon im Vorfeld ausklammern:

Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt
befinden erfahren erfahrungsgemaR nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei
ausgedehnten Photovoltaikparks kénnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch
relevant sein.

Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind,
sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im Wesentlichen
nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt (z. B. bei
Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet sind.

Immissionsorte, die vorwiegend stdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind,
brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
berlcksichtigt zu werden.

Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend westlich
oder Gstlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt
sind. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitraumen kommen, die als
erhebliche Beldstigung der Nachbarschaft aufgefasst werden kénnen. (vgl. LAl 2012)
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Ab‘bildﬁﬁg 7: Ubersicht Immissionsorte undHPV-Standort mit 100 m Umkreis‘.

4 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) (2012): Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Beschluss der LAl vom 13.09.2012. Stand:
08.10.2012 — (Anlage 2 Stand 3.11.2015).
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Es befinden sich keine Wohnnutzungen im immissionskritischen 100 m- Umfeld. Weiter
entfernt liegende Nutzungen im Westen und Osten sind durch Walder teils abgeschirmt.

Nordlich der Sonderbauflache verlauft eine Bahntrasse. Die Sicherheit und Leichtigkeit des
Bahnverkehrs dirfen nicht beeintrachtigt werden sowie der Betrieb der Bahnuberfiihrung nicht
gestort werden. Da die Bahntrasse nérdlich der PV-Anlage verlduft sind Blendwirkungen nicht
zu erwarten. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird dennoch die Nutzung von PV-
Modulen mit reflexionsarmen Oberflachen festgesetzt.

Die DB AG weist darauf hin, dass ein méglicher spaterer Ausbau der Schienenstrecken nicht
blockiert werden darf. Ferner durfen keine Anspriiche gegen die Deutsche Bahn wegen
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der PV-Anlagen durch Staub, Schieifmittelriickstande
etc. gestellt werden.

Entsprechende Regelungen werden im Durchfilhrungsvertrag getroffen.

6.5 Weitere Auswirkungen der Planung

Die Anlage ist im AuRenbereich optisch wirksam und tritt als technische Anlage unweigerlich in
Erscheinung. Auch durch die notwendige Einzdunung der PV-Anlagen wird das Landschaftsbild
verandert und die Erholungsnutzung in der ndheren Umgebung beeintrachtigt.

Das Ausmal der Beeintrachtigungen soll durch mehrere MaRnahmen begrenzt werden:

- Die Flache fur die PV-Anlage wurde so gewahlt, dass die Modulfelder in einer Senke
liegen. Die optischen Auswirkungen kénnen dadurch auf die néhere Umgebung
begrenzt werden.

- Grunflachen und Hecken als Bestandteile der geplanten AusgleichsmaRnahmen sollen
das Landschaftsbild aufwerten.

- Zaune sind sichtdurchlassig auszubilden, bzw. zu bepflanzen.

6.6 Umweltbelange

Die gegenwértige Nutzung des Plangebietes als Ackerflache und die Lage entlang der

intensiv genutzten Bahntrasse sind bei der Prifung der Auswirkungen auf die Umwelt als

mindernde Faktoren zu beriicksichtigen. Hinzu kommt, dass eine Freiflachen PV-Anlage
aus Sicht des Naturschutzes durchaus Vorteile bietet:

- Die Einsaat der Anlagenflache mit krautreichen und heimischen Grasern und die
Entwicklung von extensivem Grunland, sorgt fiir positive Effekte, was den Boden- und
Biotopschutz angeht.

- Standorte von Photovoltaikanlagen werden von geschiitzten Vogelarten (z.B. Feldlerche
und Braunkehlchen) als stérungsarme Lebensrdume geschétzt und kénnen sich so zu
wertvollen Lebensraumen fir Végel entwickeln.

- PV-Anlagen beherbergen eine Vielfalt von Insekten, welche im Vergleich zur
landwirtschaftlichen Nutzung deutlich erhéht wird. Diese dienen wiederum als
Nahrungsquellen fur Kleinsauger und gefahrdete Vogelarten.

- Die Flache erfahrt ein lang andauernde Bodenruhe durch das Aussetzen der
Bodenbearbeitung, Diingung oder sonstigen Malnahmen. Diese wirkt sich positiv auf
das Bodenleben aus, welches sich biologisch regenerieren kann.
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Far den Schutz umliegender Geholze werden entsprechende Vermeidungsmafnahmen im
Umweltbericht benannt, zu deren Einhaltung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag
verpflichtet.

Im Bereich des Vorhabens sind keine Brutflaichen planungsrelevanter Tierarten bekannt
(Intensiv-Acker). Zur allgemeinen Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten werden
Baumalnahmen der PV-Anlage auf den Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.02. begrenzt.
(Bauzeitenregelung).

Fir ~die Schutzgiter Wasser und Boden werden verschiedene allgemeine
VermeidungsmaRnahmen formuliert, wie eine flachensparende und ziigige Bauabwicklung und
Nutzung vorhandener Wege. Bei der Aufstellung der Module ist die Versickerungsfahigkeit des
Bodens zu berlcksichtigen, um GibermaRigen Oberflichenabfluss bei Starkregen zu vermeiden.
Der Vorhabentrdger lasst hierzu ein entsprechendes Bodengutachten erstellen.
Bodenverdichtungen auf den Bauflachen sind durch entsprechende umsichtige Arbeitsweisen
zu vermeiden. Der Durchfuhrungsvertrag trifft hierzu Vorgaben.

Die Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter wurden im Rahmen einer Umweltpriifung
detailliert ermittelt und bewertet (enveco 2022). Der Umweltbericht zeigt, dass durch den
Eingriff die 06kologische Wertigkeit des Plangebietes nicht herabgesetzt wird.
Naturschutzrechtlich relevanter Kompensationsbedarf kann innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes realisiert werden. Der Umweltbericht ist als
gesonderter Teil der Begriindung beigefligt.

7. Inhalte des Bebauungsplans

7.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des B-Plans geéndert.

7.2 Grundziige der Planung

Planungsgegenstand ist die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage. Die GréRe der Anlage und
die Abgrenzung des Plangebietes entsprechen dem Nutzungskonzept, das der Vorhabentrager
der Gemeinde vorgelegt hat. Das Konzept sichert eine effiziente Nutzung der Photovoltaik-
Module gemaR dem aktuellen Stand der Technik sowie ihre ungehinderte ErschlieBung.

Die bisherige Ackerfliche wird zu einem extensiven Grinland entwickelt und bleibt
unversiegelt. Auch die umliegenden Flachen bleiben frei von Bebauung oder Versiegelung. Mit
Ausnahme von 2 Trafostationen und zwei Gebauden fiir elektrische Speicheranlagen werden
im Plangebiet keine weiteren Geb&ude oder bauliche Anlagen zugelassen.

Aufgestellt wird ein vorhabenbezogener B-Plan nach § 12 BauGB. Die Zulassigkeit von
Vorhaben im Plangebiet richtet sich gem. § 30 Abs. 2 BauGB nach den Festsetzungen des B-
Plans. Materielle Grundlage des B-Plans ist der VEP des Vorhabentragers, der das Vorhaben
inhaltlich konkretisiert und im Detail festlegt.
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Zur Verwirklichung der Ziele der Planung werden im B-Plan Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.
V. m. der BauNVO (Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie die tiberbaubaren
Grundstiicksflachen und Uber die 6rtlichen Verkehrsflachen getroffen. Festgesetzt wird zudem
eine abweichende Bauweise gem. § 23, Abs. 4 BauNVO, die der besonderen Bauweise der
PV-Module Rechnung tragt. Hinzutreten ,bedingte Festsetzungen® gem. § 9 Abs. 2 BauGB, die
der Sicherung des Ruckbaus der PV-Anlagen nach Ende der Nutzung dienen sowie
Festsetzungen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9, 1 Nr. 20 BauGB).

7.3 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Die Festsetzung
erfolgt gemaR § 11, Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Nutzung Erneuerbarer
Energien (Sonnenenergie)‘. Innerhalb des SO-Gebietes sind nur PV-Anlagen sowie die
zugehtrigen Gebaude und technischen Anlagen zuléssig.

7.4 MaB der baulichen Nutzung

Insgesamt sollen Solarmodule auf einer Flache von 1,2 ha errichtet werden. Hinzu kommen 2
Gebaude fur Trafos und elektrische Umrichter. Ggf. sollen 2 Speicher errichtet werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im B-Plan durch die Festsetzung der fiir die geplanten
PV-Module notwendigen tberbaubaren Grundfliche bestimmt. Die Festsetzung basiert auf
einer Grundflache von ca. 2 m? je Modul und den technisch notwendigen Sicherheitsabstanden
zwischen den Modulen. Um die PV-Module méglichst flachensparend zu errichten, wird die
zulassige Grundflache auf max. 11.810 m? festgesetzt.

Die Solarmodule werden feststehend in Reihen montiert. Die Einzelmodule werden
voraussichtlich  jeweils in sog. Modultischen eingebaut und koénnen mittels
Leichtmetallkonstruktion in Sonnenrichtung geneigt aufgesténdert werden. Die Gestellpfosten
werden auf der Ackerflache verankert. Die Bau- und Montageweise der Module vermeidet
gegenseitige Verschattung oder die Verschattung des Umfelds. Ein technisch méglicher
geringer Abstand zueinander hélt den Flachenbedarf des Solarparks gering. Die Grundflache
der PV-Anlage bleibt unversiegelt.

Ebenfalls durch Angabe der zulassigen Grundflache werden die benétigten Gebaude fur 2
Trafos und Umrichter festgesetzt. Fur diese Gebaude wird eine Grundflache von zusammen
100 m? zugelassen. Fur 2 elektrische Speicher sind weitere 100 m? Grundflache vorgesehen.
Insgesamt duirfen somit 200 m2 durch Gebaude und Speicher Giberbaut werden.

Die zulassige Gesamthéhe der PV-Module wird entsprechend den Angaben des Herstellers auf
2,2 m 0. Gelandeoberkante festgesetzt. Auch die Gebaude fir Trafos, fur Umrichter und fur die
elektrischen Speicher durfen eine Héhe von 2,2 m . Geldndeoberkante nicht tiberschreiten.

Kameramasten fur Uberwachungskameras werden bis zu einer Hoéhe von 5 m (.
Geléndeoberkante zugelassen.

Nur temporér erforderliche Kranstell- und Montagefléchen sind bei der Bestimmung der
zulassigen Grundflache nicht eingerechnet worden.
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7.5 Bauweise

Die Bauweise der Module entspricht weder der in § 22 BauNVO bezeichneten offenen, noch
der geschlossenen Bauweise. Deshalb wird im SO-Gebiet gem. § 22,4 BauNVO eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Bauordnungsrechtlich notwendige Abstandflachen
zwischen den PV-Modulen kénnen aufgrund der sicheren Funktion der PV-Anlagen bis auf die
technisch bedingten Abstande entfallen. Die abweichende Bauweise sichert auch eine
kompakte und fldchensparende Bebauung. Auch die Gebaude fir Trafos und Umrichter sowie
fur elektrische Speicher dirfen ohne eigene Abstandflachen errichtet werden.

Die abweichende Bauweise wird durch textliche Festsetzung genau beschrieben.

7.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Standorte der Module werden durch eine Baugrenze festgelegt. Auch die Gebzude sind nur
innerhalb der durch die Baugrenze definierten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Temporére Kranstellflichen und Montagebereiche sind auch auRerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Die GroBe der im B-Plan festgesetzten Uiberbaubaren Flachen
orientiert sich an der GréRe der PV- Module und der notwendigen Gebaude.

Um die Bodenversiegelung so gering wie méglich zu halten, wird durch textliche Festsetzung
bestimmt, dass die Uberbaubaren Flachen innerhalb des SO-Gebietes, die nicht fur die
Verankerung der PV-Module, fur Gebaude und bauliche Anlagen (inkl. Einfriedung), fur
Kabeltrassen sowie als Flachen fur Kfz (Fahrbahnen und Abstellflachen) benétigt werden, nicht
versiegelt werden durfen.

7.7 Baugestalterische Festsetzungen

Um die Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Photovoltaiknutzung so gering
wie méglich zu halten, werden im B-Plan gem. § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
2018 mehrere baugestalterische Anforderungen festgesetzt.

Werbeanlagen auf den PV-Modulen sind danach mit Ausnahme der Typenbezeichnungen der
Hersteller nicht zulassig. Festgesetzt wird ebenfalls, dass nur PV-Module mit reflexionsarmen
Oberflachen verwendet werden durfen.

7.8 Sicherung des Riickbaus

Um sicherzustellen, dass die Anlagen des Solarparks nach Beendigung der Nutzung
rickgebaut werden, enthalt der B-Plan fir das SO-Gebiet eine entsprechende
Ruckbauverpflichtung als ,bedingte Festsetzung“ gem. § 9, 2 BauGB.

7.9 ErschlieBung / Verkehrsflachen

Der Solarpark wird von der Strale ,Im Erlei* erschlossen. Die Zufahrt von der StraRe ,Im Erlei*
zum Plangebiet wird auf eine rd. 10 m breite Zufahrt rdumlich beschrankt. Der Zufahrtsbereich
wird im B-Plan zeichnerisch festgesetzt. Weitere Verkehrsfladchen und -anlagen sind fur den
Solarpark nicht erforderlich.
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7.10 Einfriedung

Zum Schutz des Solarparks sind Einfriedungen erforderlich. Hierfur trifft der B-Plan aus
gestalterischen Grinden und zum Schutz von bodenlebenden Tieren mehrere Festsetzungen:
- Die Ho6he der Einfriedungen betragt max. 2,2 m (. Gelandeoberfliche inklusive
Ubersteigschutz,
- im Unteren Bereich der Zaune ist ein min. 0,20 m hoher Durchlass fir bodenlebende
Tierarten zu belassen.

Die Bauweise der Einfriedungen wird durch textliche Festsetzung genau beschrieben.

7.11 Energieeinspeisung, Ver- und Entsorgung

Die Aufnahme der durch Photovoltaik erzeugten Energie in das bestehende Leitungsnetz ist
durch Regelungen im EEG gewahrleistet. Fur den Strom von Photovoltaikanlagen mit einer
installierten Leistung von bis zu 750 Kilowatt muss der Anbieter nicht an einem
Ausschreibungsverfahren teilnehmen und darf den Strom fir den Eigenbedarf nutzen. (vgl.
Energieagentur NRW 20215)

Die elektrische Leistung der Freilandphotovoltaikanlage wird je nach Wechselrichterleistung im
Bereich von 700 bis 750 kW liegen. Der Anschluss an das 6ffentliche Stromnetz ist durch den
Vorhabentrager zu prufen und mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Details bestimmen der
VEP sowie der Durchfiihrungsvertrag.

Erforderliche Stromleitungen sollen im Bankettbereich in der StraBe ,Im Erlei“ als Erdleitungen
verlegt werden (Durchfilhrungsvertrag).

Anfallendes Niederschlagswasser kann auf den unversiegelten Flachen im Plangebiet
versickern. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Erstellung eines Bodengutachtens, auf
dessen Basis die Modulanordnung erfolgt.

Technische Einrichtungen zur Sammlung des Regenwassers sind aufgrund der zu erwartenden
geringen Mengen nicht erforderlich.

7.12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst keine Flachen, auf denen im Landschaftsplan
konkrete Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt sind. Besondere AusgleichsmaRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

Zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft soll die bislang als Acker genutzte
Flache des B-Plans, soweit sie fur die PV-Nutzung nicht Uberbaut werden muss, zu einem
extensiven und artenreichen Grinland entwickelt werden. Der B-Plan enthalt hierfir eine
textliche Festsetzung (MalRnahme AJE 1).

® Energieagentur NRW (2021): Fachbeitrag | EEG 2021: Die wichtigsten Anderungen (Update), Online
unter: https://www.energieagentur.nrw/blogs/erneuerbare/beitraege/windenergie/fachbeitrag-eeg-2021-
die-wichtigsten-aenderungen/ (abgerufen am: 10.12.2021).
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Als weitere AusgleichsmaRnahme wird die Anlage einer Heckenpflanzung an der sudlichen
Grenze der PV-Flache zur landschaftlichen Einbindung und zum Ausgleich fur den
Naturhaushalt festgelegt (MaBnahme A/E 2).

Die MalBnahmen werden im Umweltbericht naher beschrieben (enveco 2022). Ihre
Durchfiihrung wird im Durchfuihrungsvertrag geregelt.

7.13 MaRnahmen zum Artenschutz

In der Umweltprifung wurden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
dokumentiert (vgl. Stufe ASP | im Umweltbericht, enveco 2022). Es werden
VermeidungsmaRnahmen fiir die relevanten Tiergruppen Végel sowie Reptilien und Amphibien
benannt, bei deren Umsetzung ein VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nicht zu beflrchten ist.

Durch Bauzeitenbeschrankungen sind Auswirkungen auf die Brut von Végeln der
Offenlandarten auszuschlielRen. Die Bauzeitenbeschréankungen werden im
Durchflihrungsvertrag festgelegt.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Vorpriifungen deuten, unter Beachtung der im
Umweltbericht beschriebenen VermeidungsmalRnahmen, nicht auf eine erhebliche
Beeintrachtigung geschutzter Tier- oder Pflanzenarten hin.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen fiur Natur- und Landschaft kommen auch dem
Artenschutz zugute.

7.14 Immissionsschutz

In der naheren Umgebung des Solarparks befinden sich keine Wohnnutzungen. Eine Prognose
der Auswirkungen durch Reflexion wurde deshalb nicht durchgefiihrt. Stérende Lichtreflexionen
konnen zudem durch angepasste Oberflachen der Module reduziert werden. Der B-Plan
schreibt die Nutzung dieser Technik durch die textliche Festsetzung (6.1) vor.

Larmimmissionen im Sinne der TA-Larm, welche erhebliche negative Umweltauswirkungen
haben kénnten, treten nicht auf.

Lichtimmissionen durch notwendige Beleuchtungseinrichtungen der Anlagen werden geman
dem Stand der Technik auf das notwendige MaR begrenzt. Auch hierfur trifft der B-Plan eine
textliche Festsetzung.

7.15 Landschaftsschutz
Im Geltungsbereich des B-Plans liegen keine Landschaftsschutzgebiete.
Der umliegende Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten und bei Bautéatigkeit zu sichern.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen und im
Durchflihrungsvertrag gesichert.

Zur Minderung der Stérung des Landschaftsbildes werden Anpflanzungen vorgesehen.
Entsprechende Festsetzungen werden im B-Plan getroffen.
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7.16 NATURA 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE-4313-302 ,Walder um Welver, befindet sich in etwa
530 m nérdlich des Vorhabens. Das Gebiet wird vom NSG SO-056 uberlagert.

Der empfohlene Vorsorgeabstand in Héhe von 300 m als Pufferzone zwischen Vorhaben und
diesen naturschutzrechtlich bedeutsamen Gebieten wird eingehalten. Der B-Plan greift nicht in
ein NATURA 2000-Gebiet ein. GemaR Umweltbericht (enveco 2022) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete zu erwarten.

7.17 AusgleichsmaBnahmen

Fur die Beanspruchung der Béden durch die PV-Module, die Gebaude, die Zufahrt und fir das
Abstellen von Kfz, die Zaune und die Kabeltrassen sind entsprechende
Kompensationsmanahmen erforderlich, welche innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umgesetzt werden. Der Flachenbedarf wurde nach den
voraussichtlich versiegelten und Uberspannten Flachen im Sinne einer realistischen
Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen bilanziert. Geplant ist, die Flache unterhalb der PV-
Module zu einem extensiven und artenreichen Griinland zu entwickeln (MaRnahme AJE 1).
Gleiches gilt fur einen min. 5 m breiten Grinlandstreifen, der umliegend um die Anlage
angelegt werden soll. Als weitere MaBnahme ist eine Hecke an der Sudseite der Flache
anzulegen (s. 7.12 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft).

Beide MaBnahmen A/E 1 und A/E 2 werden im B-Plan gem. § 1a, 3 BauGB als
AusgleichsmaBnahmen benannt und zulasten des Vorhabentragers festgesetzt § 9, 1a
BauGB).

7.18 Altlasten, Verunreinigungen

Da sich die Flache unter landwirtschaftlicher Nutzung befindet sind Altlasten unwahrscheinlich.

Das oben genannte Grundstiick ist nicht im Kataster als Altlast-Verdachtsflache oder Altlast
registriert. (Auskunft aus dem Kataster tber Altlast-Verdachtsflachen und Altlasten Kreis Soest
vom 20.12.21).

7.19 Kampfmittelgefahrdung

Das Gebiet wurde bis zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes nicht militarisch
genutzt. Die Ortlichen Ordnungsbehérden der Kommunen beantragen bei Bedarf eine
Luftbildauswertung, wenn z.B. in einem potentiell mit Kampfmitteln belasteten Gebiet eine Bau-
oder sonstige MaRnahme durchgefiihrt werden soll.

7.20 Brandschutz

Zum Vorhaben wird ein Brandschutzkonzept erstellt. Die Feuerwehr und der Rettungsdienst
kénnen den Solarpark tber die Zufahrt von der L 747 erreichen.
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Eine Feuerwehrumfahrt muss hergestellt werden und die PV-Felder durfen eine GroRe von
40 m x 40 m nicht Uberschreiten. Ein Abstand fir Bewegungsflachen von mind. 1,25 m von
Feld zu Feld ist einzuhalten. Einzelheiten regelt der Durchfilhrungsvertrag.

7.21 Denkmalschutz

Innerhalb des geplanten Solarparks befinden sich keine Baudenkmaler. Dem Vorhaben stehen
deshalb keine Belange des Denkmalschutzes i.S.d. § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB entgegen.
Eine Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde gem. § 9 Abs. 1 lit. B DSchG NRW ist deshalb
nicht erforderlich.

Nicht auszuschlieRen ist jedoch, dass bei Bauarbeiten Bodendenkmaler, z. B.
kulturgeschichtlich bedeutsame Bodenfunde wie Mauerwerk oder Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden.
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
DSchG NRW die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde Welver oder dem Amt fur
Bodendenkmalpflege (hier im Auftrag LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Telefon 0251 591 8801)
mitzuteilen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Der B-Plan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag, diese Regelungen zu beachten.

7.22 Wasserschutzzonen

Auf der Grundlage wasserrechtlicher Vorschriften (§ 19 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 14
Landeswassergesetz) konnen Wasserschutzzonen durch ordnungsbehérdliche Verordnung
festgesetzt werden. Entsprechende Festsetzungen der Wasserschutzzonen liegen fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.

Das Plangebiet ist von Festsetzungen zum Hochwasserschutz nicht betroffen.

8. Einsehbarkeit von Vorschriften

Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die in diesem B-Plan Bezug genommen wird,
kénnen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Welver,
Rathaus, Am Markt 4, 59514 Welver, eingesehen werden. Die Planurkunde erhilt einen
entsprechenden Hinweis.

Nach § 4a Abs. 4 S. 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung von
Bauleitplanen sowie die auszulegenden Unterlagen zusatzlich in das Internet einzustellen. Die
Gemeinde nutzt hierzu ein eigenes Informationssystem.
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9. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlich. Die
Verfligungsgewalt des Vorhabentrdgers (ber den Planbereich soll durch freihandigen

Grunderwerb sichergestellt werden.

10. Flachenbilanz

Entsprechend den Flachenfestsetzungen im B-Plan ergibt folgende Bilanz:

Geltungsbereich des B-Plans 15.420 m?
Fléachen innerhalb Baugrenze (11.810 m?):

Uberbaubare Flachen filr Gebaude 200 m?
von Modulen tberstellte Flache mit Griinland 4.320
Uberschattete Flache (Griinland) 3.240
unverschattete Griinlandbereiche, extensiv 4.050
Flachen auBerhalb der Baugrenze (3.610 m?)

Flachen fur Kfz-Stellplatze (teilvers.) 100
ext. Grinland; 5 bis 10 m breiter Streifen umliegend 3.060
(inkl. Griinkorridor 15 m zur Bahntrasse; extensiv)

Hecke, dreireihig, freiwachsend (> 3m breit) Siidseite 450 m?
Gesamt: 15.420 m?

11. Kosten

Durch die Realisierung des B-Plans entstehen der Gemeinde Welver keine Kosten. Alle Kosten

des Verfahrens und der Plandurchfiihrung tragt der Vorhabentrager.
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Verfasser:

Daniel Christen (Landschaftsékologe und Geschéftsfihrer)
enveco GmbH, Grevener Stralle 61c, 48149 Miinster

in Kooperation mit

Dipl. Ing. G. Joksch, Raumplaner, Stadtbaurat Minster a.D.
Zumsandestrafle 31, 48145 Miinster

Welver, 08.12.2022

Gemeinde/glelver
Der BUrger/ eister
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