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Gemeinde
Welver

Bebauungsplan Nr. 9
"Feuerwehrgeratehaus Borgeln" -

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) RECHTSGRUNDLAGEN:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

1. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr . 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
I 1.1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW)
vom 21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S.
411 bis 458), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr . 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO

pem——— 2.1 Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

2.2  Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

a 2.3 abweichende Bauweise Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.

| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. v. 19.06.2020 BGBI. | S. 1328, Geltung ab 01.03.2010

3. Flachen fir Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

[ ] 3.1 Flache fur den Gemeinbedarf

3.2 Feuerwehr

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

4. Sonstige Planzeichen

mmmm 41 Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal § 9 Abs. 7 BauGB

5. Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB

H

5.1  Zufahrten

6. Pflanzungen, Nutzungsregelungen, Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Anpflanzung einer zweireihigen, lebensraumtypischen Hecke an der Plangebietsgrenze

Anpflanzung einer Obstwiese

Anpflanzung von 8 lebensraumtypischen Laubbdumen innerhalb der gekennzeichneten Flachen

Vermeidung einer dauerhaften Lichteinwirkung auf die angrenzenzenden Flachen
7. Flachen/MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entw. von Boden, Natur und S e N s Yt \/ /
Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der Neuaufstellung M.: 1: 10.000

7.1 Umgrenzung von Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Wasserdurchlassige Belege auf den geplanten Stellplatzen

Gemarkung Scheidingen, Flur 8

B. NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 9

1. geschiitzte Pappelallee (gem. § 41 LNatSchG i.V.m. § 29 Abs. 3 BNatSchG)

‘ 1.1 geschitzter Baum

e

Bor gestra®®

B. HINWEISE ey |

1. Schutz von Bodendenkmalern: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit), Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Welver als untere Denkmalbehorde und/oder dem LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe, In der Wiiste
4, 57462 Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden —— — .
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, Ubersichtskarte: M.: 1: 5.000 0 50 100 250 500 m
auszuwerten und firr wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DschG NW).
2. Abfallwirtschaft und Bodenverunreinigungen: Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises
Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle oder verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei Baumaflinahmen anfallende Abfélle sind
vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

3. Hinweise zur Bauausfiihrung: Es wird empfohlen, den Baugrund auf Tragfahigkeit und Setzungsver-
halten zu untersuchen.

4. Bodenauftrag: Der Erlass des MKULNV NRW fir das Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb
oder oberhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist zu berticksichtigen. AulRerhalb oder unterhalb der

Gemeinde Welver

Am Markt 4
59514 Welver

. . . durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Boden bis zur Belastungsklasse Z 0* im Feststoff und Eluat ein-
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS giggﬁigéiEEiE;EE::SggﬁI\IIDDEEI;FI-ITOAISEERN gig:ri'ErLTé:iEKEErTEILIGUNG DER OFFENLEGUNGSBESCHLUSS gebaut werden. Das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises ist bei jeder AufflllungsmalRnahme zu beteiligen. Malnahme:
. L . . 5. Bodenschutz: Gemal den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei den Aushubarbeiten anfallende
Der RatZdZLGiméalndcgaBV\tl)erer:Ihat am(.j. """ . ) D'.(ta é)ﬁeqftllc(:jhe Ausleéjung dles%spl\Bbebazu;ngsgéanes Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 Be ba uun gs p I an N r. 9
ger;;. § SI afu , ”esc ossen, diesen Die friihzeitige Beteiligung der TOB und Behérden Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir mclm egrundung wura:;gem. § bescsﬁlossztri BauGB) und wieder zu verwerten. Bei der Zwischenlagerung des humosen Oberbodens sind die Anfor- "E h steh B In"
ebautingspian autzustetien. ;:urtdlesen Bebauungslplan gem. §4 Itb\k:ts 1f BZUGB ﬁ'eisen Bebauungsptlgn gem. § 3 ?btts 1f BaduGB VO - ' derungen der DIN 19371 und DIN 18915 zu beachten. Die BaumafRnahmen haben so zu erfolgen, dass Béden euerwenrgeraienaus borgein
atvom IS statigetunden. atvom IS statigetunden. . " « . . auRerhalb des Plangebietes nicht beansprucht und in ihren natlrlichen Funktionen nicht beeintrachtigt werden. .
g\leerl\éeg;gde‘arr:neister EI': Bete”Ig:?egttdee:‘uageezﬂIg?tkE:;aDtan?eTwurden - Humoser Oberboden ist im Vorfeld abzuschieben und einer ortsnahen Verwertung zuzufiihren. In Welver’ OT Borgeln
Welver, den Welver, den Latlge ' - Ober- und Unterboden sind getrennt voneinander auszuheben und zu lagern.
Der Birgermeister . . am offentlich bekannt gemacht. - Es ist eine ortsnahe Verwertung des Unterbodens anzustreben. Darstellung: Aktenzeichen:
Der Burgermeister Welver. den - Es sind Bodenverwertungs- und Bodenmanagementkonzepte aufzustellen. Vorentwurf Wy 1071
elver, de - Die nicht Gberplanbare Flache ist vor Bodenverdichtung zu schitzen. Der Einbau von Fremdbdden ist nicht ) ) FYPrr——
__________________________ Der Biirgermeister zuléssig bzw. bedarf einer Erlaubnis des Sachgebietes Bodenschutz des Kreises Soest. mit textlichen Festsetzun gen gung:
——————————————————————————————————————————————————— 6. Einsichtnahme: Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen auflerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden bei der MaRstab: Name: Datum: |Blatt:
BETEILIGUNG DER TRAGER SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN Gevme'”def’:””a'tung V\:’e'l‘\’ne.r' Am Markt 4, ?5?4 Welver einsehbar. Lageplan 1: 500 bearbeitet: | Na  107.08.2023) 4
OFFENTLICHER BELANGE | e L ﬁ"“ge |A; n%séutn 1 B'S'Tsle#énsﬁge ?;' her eines Einariffes d flichtet b Langen 1: gezeichnet|| TK/FH
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan B:ginﬁéchti;ﬁngei son Na?ur?md ILSandes"chzgjzaﬁntee"rggzgn t';%\:' seosgeariz:gvv?/irep r:wcégﬁ(;hvsl:n;zllte:re Hohen  1: Dateiname:| Wv 07.1_B-Plan
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange Welver am gem. § 10 BauGB als in Kraft. Der Bebauungsplan liegt wahrend der Zusitzliche artenschutzrechtliche Hinweise ’ ’ _ _ _
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat vom bis Satzung beschlossen worden. Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Welver KATASTERVERMERK 8. Zusitzliche artenschutzrechtliche Hinweise: Bearbeitet: Aufgestellt:
. : . Oelde, im August 2023 Welver,den............. 2023
stattgefunden Welver. den aus Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande muss die Baufeldraumung zwischen dem
' Welver. den unter Verwendung amtlicher Unterlagen des 01. August und 14. Méarz erfolgen. Im Falle ggf. erforderlicher MaRnahmen zur Rodung von Gehdlzen GRE |W_E und H E_LFMElER
Welver, den Der Biirgermeister ’ Liegenschaftskatasters angefertigt. Samtliche Dar- innerhalb der Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli) istim Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sicher- Diplom-Ingenieure
Der Bii . g Der Biirgermeister stellungen entsprechen dem gegenwartigen zustellen und zu dokumentieren, dass durch die Malinahmen keine aktiven Bruten geschadigt werden. OkW/GSS?f_VVF"fS_Chﬂf{' T’if-/iffﬂfe't'ba/u'AbW_GSS_ngK
er Burgermeister Zustand und stimmen mit dem Liegenschafts- 9. Hinweise fiir Baumbepflanzungen und zum Baumschutz: Warendort Stooli’le “::;;"zg Iad" * fsp:g;giz)l 9222 .
kataster vom heutigen Tage Uberein. Der zu erhaltene Baumbestand ist von Beginn an der ErschlieRung des Gebietes bis zum Abschluss Postfach 3368 59282 Oelde FZQ(02522) 9362-10 .
gem. DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen) info@guh-oelde.de / www.guh-oelde.de ‘ge(zéucrgg':?egferrz)e“‘
__________________________________________________________________ zu schitzen.




