Gemeinde Welver

Ortsteil Dinker

Bebauungsplan Nr. 3 "Oitrup" Ortsteil Dinker nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Begrenzungslinien

_mmmgm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Mischgebiet

Allgemein zulassig sind:

- Wohngeb&ude gem. § 6 (2) Nr. 1 BauNVO

- Geschafts- und Biirogeb&ude gem. § 6 (2) Nr. 2 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Nr. 5 BauNVO

§ 6 BauNVO

GemaB § 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen im Mischgebiet
nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Nr. 6 BauNVO

- Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO

- Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) — §16 BauNVO

§ 19 BauNVO
Die GRZ kann durch Anlagen gem. §19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
Héhe bauliche Anlagen § 18 BauNVO

GH 6

,5m Die maximale zulissige Geb&udehdhe betragt beim Flachdach (FD) 6,50 m

TH6,5m Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt beim geneigten Dach (GD) 6,50 m
FH9,5m Die maximal zulassige Firsthohe betrégt beim geneigeten Dach (GD) 9,50 m

Als oberer Bezugspunkt gilt beim geneigten Dach fir die festgesetzte Firsthéhe
der Schnittpunkt der Dachhaut (First). Die Traufhthe wird gebildet durch die
Schnittiinie der AuBenfléche der AuBenwand mit der Dachhaut (Traufe).

Beim Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante Attika.

Bauweise,Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

O Offene Bauweise

§ 22 BauNVO

—-  Baugrenze § 23(3) BauNVO
Stellplatze, Garagen Carports und sonstige baulichen Anlagen
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Terrassen sind bis zu einer GroRe von 30 m? und einer Tiefe
von 5 m die Baugrenze Uberschreiten.
Balkone dirfen bis zu 1,50 m Gber die Baugrenze
hinausragen, bei max. 1/3 der Lénge der dahinterliegenden Fassade.

ED Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
[ ] straBenverkehrsflachen

Griinflachen / Wasserflache

=
EEE

zu erhaltende vorh. Eingriinung des Teiches
zu erhaltender vorh.Teich

Flache zum Anpflanzung von B&umen und Strauchern heimischer
Art gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

MaBnahme: 3 m Streifen zur Anpflanzung von heimischen Baumen
und Stréuchern.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) BauGB

Begriinung von Dachflachen

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen, sofern diese

mit Flachd&chern oder flach geneigten D&chern bis 7° ausgefiihrt
werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Bei einer extensiven
Begriinung ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer
Sedum-Krauter-Mischung herzustellen.

Mindestbegriinung auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken ist ein Flachenanteil von mindestens 50 % bei
Einzelh&userm und mindestens 40% bei Doppelh&usern durch

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und bodendeckenden Pflanzen sowie
Grasern und Krautern vollfl&chig einzugriinen sowie dauerhaft zu unter-
halten.

Bei Anpflanzugen auf den privaten Grundstcksfl&chen sind zu mindestens
50 % standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.

Je angefangene 500 m2 Baugrundstiick ist mindestens ein Obstbaum,
heimischer Strauch oder Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die PflanzmaBnahme ist durch die Bauherren spétestens eine Pflanzperiode
nach Beginn der jeweiligen BaumaBnahme durchzufiihren.

Festsetzungen gem. § 89 BauNVO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB -
ortliche Bauvorschriften

GD

FD

Dachformen

geneigtes Dach

Als geneigtes Dach ist das Sattel-, Walm- sowie das Zeltdach
zulassig

Flachdach

0°- 45° Dachneigung

Dachneigung max. 45° (beim geneigten Dach)

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind grundsétzlich erst ab einer Dachneigung von 35°

zulassig.

Dachaufbauten ddrfen 1/2 der Baukdrperlange nicht Gberschreiten und
mussen einen Mindestabstand von 1,00 m zum Giebel bzw. Ortgang

einhalten. Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind pro Hauptbaukérper nur in einer
Geschossebene zuldssig und im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum)
unzulassig.

Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern
Bei Doppelhdusern sind nur einheitliche Héhen, Dachformen, Dachneigungen
und -Uberstande, wie auch Dachdeckung und Fassadenmaterialien zulassig.

Nutzung solarer Energie

Bei geneigten Déachern sind Solaranlagen bei der Anbringung auf
der Dachflache in gleicher Neigung auszurichten. Aufgestanderte,
nicht zur Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind unzulésssig.

Bei Hauptgebauden mit Flachdachern darf die Oberkante von
Solaranlagen max. 1,00 m héher liegen als die Oberkante der Attika.
Von der Gebaudekante / Dachkante ist zu straBenzugewandten Seiten
ein Abstand von mind 1,50 m sowie zu straBenabgewandten Seiten ein
Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Der Einbau von Heizungen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden,
sind unzuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) BauGB

Stellplatze
Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf den Grundstlicken anzulegen.

Die Befestigung der Stellplatze hat aus sickerféahigem Pflaster zu erfolgen.

Vorgartenfléchen

Die bis zu 5 m tiefen Grundstlcksstreifen zwischen 6ffentlicher StraBen-
verkehrsflache und zugewandter Gebaudefront sind als Vorgérten im Sinne
griiner Vegetationsflachen gértnersich zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten. Die Benutzung von (Zier-)Schotter, Kies oder &hnlichen Materialien
zur Gestaltung der Vorgérten ist unzuldssig.

Hiervon ausgenommen sind die Bereiche als Zuwegung oder Zufahrt zu
Garagen, Carports oder offenen Stellpldtzen genutzt werden sowie der
Fassadenspritzschutz von Gebauden.

Mindestbegriinung der Vorgartenfldchen nach Abzug von Stellplatzen und
Garagen mind. 50% bei Einzelhdusern und mind. 40% bei Doppelhdusern.

Bepflanzung
Je 500 m2 Grundstlicksfléache ist mindestens ein Obstbaum oder ein

standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 35% der Grundstticksfléche sind zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Flachen sind nur als standortgerechte
Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zuléssig.

Innerhalb der Hecke (von 6ffentlichen Flachen aus nicht einsehbar) sowie
rlickwartig zur Gartenseite sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht,
Stabgitter sowie Holz mdglich. Hecken miissen mindestens 0,50 m von der
offentlichen Verkehrsflache abgesetzt werden.

In Vorgartenfléachen sind entlang der StraBenverkehrsflachen Einfriedungen
einschlieBlich der seitlichen Einfriedungen der Vorgarten nur bis zu einer Héhe
von maximal 1,50 m Uber StraBenoberkante zuladssig.

Extensive Flachdachbegriinungen auf Wohngebduden. Garagen un

Carporstanlagen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf den Garagen und Carports sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher

mit einer Neigung bis 7° mindestens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare

Gesamtdicke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die
Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten
Solaranlagen ist zuldssig.

Befestigte Flachen

Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

( Rasnesteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil aus-
zuflihren. Asphaltierung oder Betonierung sind somit unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Zufahrten, die das Queren Uber den offenen Ent-
wasserungsgraben angelegt werden.

Regenwassernutzung
Das Regenwasser ist bei Neubauten in mindestens 6 m? Zisternen einzuleiten.

Hochwasserschutz

Zum Schutz vor Uberflutungen sind alle Offnungen der Baukdrper, wie z.B. Kelle
lichtschachte, Kellertreppen, Terrassenzugang etc. mind. 20 cm héher als die vol

dem Grundsttick liegende Verkehrs- und Wegeflache anzuordnen.

Zusétzliche Darstellungen und Erlduterungen
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| |

_____ _, offentliche Stellplatze

Artenschutz:

Die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Abs. 1 sind zu
berticksichtigen.

(Es darf sich kein signifikant erhdhtes Verletzungs- oder Tétungsrisiko
ergeben. Der Erhaltungszustand lokaler Populationen darf sich durch
Storungen nicht verschlechtern. Die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten muss im rdumlichen Zusammenhang
gewabhrleistet bleiben).

Gebaude sind vor dem Abriss auf Hinweise, die Vorkommen von Végeln
oder Flederméausen hindeuten (Vogelnester, Gewdlle, Tierkadaver,
FraBreste, Federn, Kot etc.), durch eine fachkundige Person kontrollieren
lassen. Sollte ein Vorkommen von Flederméusen oder planungsrelevanten
Vogelarten (z.B. Schwalben, Eulen, Falken, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Star) nachgewiesen werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde unverziiglich
zu informieren.
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Bodendenkmaler:
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében,

Einzelfundamente aber auch Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Arché&ologie fir Westfalen, AuBenstelle Ople (Tel.: 02761/93750,

Fax: 02761/937520 unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
denkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung
derArbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals
dies erfordernund dies flr die Betroffenen zumutbar ist
(§16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder
dem Eigentiimer sowie sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks,
auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
die notwendigen MaBnahemn zur sachgeméaBen Bergung des Bodendenk-
mals sowiezur Kldrung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstiick vorhandenerBodendenkmaler zu dulden sind
(§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
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