BEGRUNDUNG

zur Satzung gem. §34 Abs.4 Nr.3 BauGB

tiber die Einbeziehung
von Aussenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten

,Ortsteil Berwicke - Kaiser Weg*

(Erganzungssatzung)
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1. Geltungsbereich

Der Bereich der Ergdnzungssatzung betrifft eine 1.337m? groRe Fliache am stid-6stlichen
Siedlungsrand der Ortslage Berwicke. Der Geltungsbereich wird nérdlich durch die
vorhandene Wohnbebauung, westlich und sidlich durch landwirtschaftliche Flachen und
Ostlich durch den Kaiser Weg begrenzt. Betroffen ist das Grundstlick der Gemarkung
Berwicke, Flur 005, Flursttick 159/59.

2. Anlass und Ziel der Planung
Das antragsgegenstandliche Flurstick 159/59 liegt am siid6stlichen Rand der Ortslage
Berwicke westlich der StraRe Kaiser Weg.
Der nordliche Teil des Flurstiickes ist bebaut (Kaiser Weg 8) und liegt im Innenbereich
gem. § 34 BauGB.
Der sidliche Teil ist unbebaut und ist dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zugeordnet.
Planungsziel der Gemeinde Welver ist die Schaffung der bauleitplanerischen Grundlagen fir
eine kleingliedrige wohnbauliche Ergdanzung im Ortsteil Berwicke.

3. Erlduterungen
Ausgangslage/ Planungsrechtliche Situation:

Das Flurstiick 159/59 befindet sich westlich des Kaiser Weges am siidlichen Ortsausgang
Berwicke. Der Ortsteil Berwicke und somit das Flurstiick 159/59 befindet sich im
planungsrechtlichen AuRenbereich. Eine wohnbauliche Nutzung ist daher ausgeschlossen.
Um die geeignete und stadtebaulich sinnvolle Entwicklung an dieser Stelle durchfiihren zu
kénnen, soll das Planungsrecht gedandert werden.

Ergdnzung des Innenbereichs:

Die siidlich der vorh. Wohnbebauung gelegene Flache wird derzeit als Gartenflache genutzt
und entsprechend der jetzigen Wohnbebauung zugeordnet. Eine Verdnderung der
Flachennutzung im Rahmen des Baurechts liegt also nicht vor. Die Einbeziehung und damit
auch der Erganzung der Gartenflache zum Innenbereich steht eine Flaichennutzung nicht im
Wege.

Geordnete stadtebauliche Entwicklung:

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die
bestehende Ortsstruktur durch Ausweisung eines neuen Baufeldes erweitert. Die geplante
Erweiterungsflache schlieBt unmittelbar an den Siedlungsrand an und fiigt sich in die
bestehende bauliche und infrastrukturelle Struktur Berwickes ein.

Ziel ist es, eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung auf bereits bebauten Flurstiicken
zu ermoglichen. Die geplante MalRnahme beriicksichtigt sowohl funktionale als auch
gestalterische Aspekte und orientiert sich an der Erhaltung und Entwicklung
ortsbildpragender Strukturen. Als vorteilhaft wird insgesamt die direkte Anbindung an die
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vorhandene Wohnbebauung am nord-6stlichen Ortsrand und an das lGberortliche
Verkehrsnetz angesehen.

Bedarf:

Gerade im AuRenbereich zerfallen immer wieder vorh. Betriebsgebadude und/oder
Wohngebaude aufgrund fehlender Bereitschaft, die dltere Generation im Alter zu begleiten.
Analog einer landwirtschaftlichen Altenteilerkonstellation kann fiir die Nachfolgegeneration
Wohnraum geschaffen werden und dies mit dem Hintergrund behindertengerechter
Wohnflache.

Insofern ist es das entwicklungspolitische Ziel, kleinrdumliche geeignete Flachen auf der
Grundlage von stadtebaulichen Satzungen wie der Erganzungssatzung wohnbaulich zu
entwickeln, fiir die zudem eine Flachenverfligbarkeit gegeben ist.

Festsetzungen:

Folgende Festsetzungen werden durch die Erganzungssatzung zur stadtebaulichen Ordnung
getroffen:

- Zulassig sind Einzelhduser
- Hochstzulassig ist eine Wohneinheit
- Die max. First Hohe wird auf 7,0m festgesetzt

Fir alle baulichen Anlagen — Haupt- und Nebenanlagen einschliefSlich Schornsteine,
Antennen und dhnlichen Anlagen — wird ein HochstmaR gem. §16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO von 7,0m festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um ein homogenes
Erscheinungsbild hinsichtlich der Ortsgestaltung und des Ubergangs hin zur freien
Landschaft sicherzustellen. Bauliche Auswiichse im Bereich der Ortsrandlage sollen
verhindert werden.

- Der Uberbaubare Bereich wird durch Baugrenzen festgesetzt
- Im Vorgartenbereich ist die Anlegung von sogen. Schottergarten nicht zuldssig.
Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sollen wasserdurchlassig ausgefiihrt werden.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

4.1 Landschaftsschutz

Der Erganzungsbereich wird derzeit als Gartenanlage fiir die vorh. Wohnbebauung genutzt.
Es grenzen im Siiden und Westen landwirtschaftliche Flachen, im Norden die vorhandene
Wohnbebauung sowie im Osten der Kaiser Weg an.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind im Bereich der Ergdnzungssatzung
selbst und direkt angrenzend keine wertvollen Strukturen oder Elemente vorhanden.
Vorhandener Baumbestand (s. Lageplan) soll durch bauliche MaRnahmen nicht
beeintrachtigt werden

Der Landschaftsplan IV ,,Welver” wurde im Juni 2013 als Satzung beschlossen. Das
Plangebiet wird von Darstellungen des Landschaftsplans nicht erfasst.
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4.2 Boden- und Gewadsserschutz

GemaR Bodenkarte NRW stehen im Erganzungsbereich schluffige Lehmbdden als Gley-
Pseudogley an. Diese Boden sind durch eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe nutzbare
Wasserkapazitat und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit gekennzeichnet. Die Béden sind im
Oberboden nicht durch Grundwasser oder Staunasse beeinflusst, schwache Staunasse tritt
im Unterboden auf. Die Boden sind nach den Kriterien der landesweit zu schiitzenden Béden
in Nordrhein-Westfalen nicht als schutzwiirdig eingestuft worden.

FlieR- und Stillgewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die Flache liegt nicht in
einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

Gemal Bodenkarte steht das Grundwasser im Durchschnitt ca. 2,50m unter Flur. Der
Grundwasserkorper liegt im hydrogeologischen Teilraum ,,Minsterlander Oberkreidesoest”
und fuhrt i.W. nur sehr wenig Grundwasser. Das Plangebiet wird weder von Trinkwasser-
noch von Heilquellenschutzgebieten erfasst.

4.3 Altlasten, Kampfmittel und Bergbau
Im Kataster Gber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest ist fiir den
Geltungsbereich keine Eintragung vorhanden. Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen auftreten, besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz
die Verpflichtung, die zustandige Behorde (hier: SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises
Soest) unverziiglich zu verstandigen.

Im Erganzungsbereich werden bislang keine Kampfmittelbelastungen erwartet. Bei Verdacht
auf Kampfmittelvorkommen (verdichtige Gegenstinde, Bodenverfiarbungen o.A.) sind
samtliche Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der staatliche
Kampfmittelraumdienst ist umgehend zu benachrichtigen.

Uber mégliche kiinftige bergbauliche Tatigkeiten ist bislang nichts bekannt.

4.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorisch, interessanten
Boden(be)funden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761 - 93750; Fax: 02761 — 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
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Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur
sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstédnde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

5. ErschlieBung

5.1 Verkehr
Die Anbindung des Plangebiets an das regionale StralRennetz erfolgt Giber den Kaiser Weg.
5.2 Ver- und Entsorgung

Abwassertechnisch erfolgt ein Anschluss an die neu verlegte Kanalisation und an die
vorhandenen Leitungen der Versorgungstrager (Druckleitung).

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandene Wasserleitung der
Gelsenwasser AG erfolgen. In diesem Zusammenhang wird folgender Hinweis gegeben:
StraRen und andere Flachen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG betrieben
werden, dirfen in ihrer Hohen- und Seitenlage nicht verdndert werden. Sonstige
BaumaRnahmen diirfen die Lage und die Betriebssicherheit der Wasserleitungen nicht
gefahrden.

6. Immissionsschutz

Im Rahmen des vorbeugenden Immisionsschutzes ist zu prifen, ob die kiinftig moglichen
Nutzungen grundsatzlich realisierbar sind. Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich folgende
Bewertung:

e umliegend an den Erganzungsbereich erfolgt u.a. eine landwirtschaftliche
Nutzung, diesbezligliche Beeintrachtigung liber das ortsibliche MaR hinaus sind
nicht anzunehmen. Zudem wurde der westlich liegende landwirtschaftliche
Betrieb aufgegeben. Auch hier werden keine zukiinftigen Beeintrachtigungen
erwartet.

e Gewerbliche Nutzungen im Umfeld sind nicht bekannt, gleiches gilt fir
besondere Vorbelastungen durch Verkehrslarm aufgrund der angrenzenden
HauptverkehrsstraRe.

e Esliegen auch keine Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen fiir die
vorliegende Planung (z.B. Gerliche, Staub, Erschitterungen) vor.

e Des Weiteren sind keine Larmimmissionen zu erwarten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird insgesamt davon ausgegangen, dass der Ergdnzung des
Innenbereichs vom Grundsatz her aus Sicht des Immissionsschutzes zugestimmt werden
kann. Das Erfordernis naherer (gutachtlicher) Untersuchungen auf der Ebene der
Ergdnzungssatzung ist nicht gegeben.



Ergdnzungssatzung gem. §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Ortsteil Berwicke 7/10

7. Umweltvertraglichkeit

Der Ergdanzungsbereich wird als unbebaute Gartenflache genutzt und ist hierdurch kaum
bewirtschaftungsbedingt gepragt und vorbelastet. Mit der erstmaligen Bebauung dieser
Flache ergeben sich zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt durch Flachenverlust,
Bodenversiegelung, die Veranderung des Ortsrandbereichs etc. Diese Auswirkungen sind
jedoch auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und insgesamt tberschaubar.
Bislang sind keine umweltbezogenen erheblichen Beeintrachtigungen erkennbar. Die zu
erwartenden Beeintrachtigungen sind aus bisheriger Sicht (iberschaubar und vertretbar.
Durch die Erganzungssatzung wird kein Vorhaben zuldssig, das einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zu dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegt.

8. Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit § 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden.
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flichen genieBen Vorrang. Besonders zu
schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal § 2(1) BBodSchG.

Durch den Erlass der Erganzungssatzung wird der dauerhafte Verlust von bisher
unversiegelten Griinflachen vorbereitet.

Die mit der Erganzungssatzung einhergehende wohnbauliche Entwicklung bedeutet eine
teilweise Versiegelung und damit lokal den teilweisen Verlust der Bodenfunktionen als
Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung. Im Erganzungsbereich wird erstmalig eine Bodenversiegelung
potenziell ermoglicht. Auch nicht versiegelte Bereiche konnen durch Befahren verdichtet
oder durch Bodenaustausch, Fremdstoffeintrag etc. in ihrer natlrlichen, Zusammensetzung
verandert werden. Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Flacheninanspruchnahme zu
begrenzen bzw. so gering wie moglich zu halten. Der Bereich, der mit der Hauptanlage
bebaut werden darf, wird daher durch festgesetzte Baugrenzen geregelt.

9. Bewertung des Eingriffs/ AusgleichsmaRnahmen

Nach §8 Abs. 2 S. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering
wie moglich zu halten. Vorliegend ist diesem Vermeidungs- und Minimierungsgebot
Rechnung zu tragen, indem ein Erhalt des vorhandenen Baumbestandes an der Zuwegung
erfolgt. Der Schutz von Gehdlzbestianden vor Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit ist
sicherzustellen.

Durch die Planung kénnen grundsatzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden. Daher sind nach den §§ 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen
und zu behandeln.

Der Erganzungsbereich ist derzeit ,ungenutzt” und stellt sich als Gartenflache dar. Auf dem
Areal sind zwei Badume vorhanden. Wertvolle Biotopstrukturen sind somit vorhanden,
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werden aber durch die festgelegten Baugrenzen nur teils beeinflusst. Die durch die Planung
zuklnftige Nutzung des Grundstickes einschlieflich der Versiegelung von Freiflachen durch
die zukilinftige Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Landschaftsgesetzes NRW dar.

Ein ganzlicher Verzicht auf den Eingriff widerspricht den stadtebaulichen Zielen fiir den
Ortsteil Berwicke. Im Interesse des Natur- und Landschaftsschutzes ist es dennoch
erforderlich, den Eingriff so gering wie moglich zu halten.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
entsprechende Malinahmen auszugleichen. Zur Ermittlung der erforderlichen
KompensationsmalBnahmen erfolgt eine Gegenilberstellung des Bestandes mit der Planung.

Bilanzierung von AusgleichsmaRhahmen

Der zukiinftig versiegelte Bereich bestehend aus Baukérper, Stellplatz sowie Ein/Ausfahrt.
Der Vorhabentrager plant im Zuge der Realisierung die Schaffung von einer Wohneinheit in
1-geschossiger Bauweise.

Zur freien Landschaft hin (sldlich) soll eine bepflanzte Abschirmung erfolgen (vorgeschlagen
wird ein Heckensaum, -Hartriegel, Haselnuss, Feldahorn, Felsenbirne, Pfaffenhitchen,
Schneeball, Hainbuche, Eberesche, sowie einzelne Hochstamme). Eine konkrete Festsetzung
dieser ,,GriinmaRnahmen” auf den Parzellen unterbleibt jedoch, da eine nachhaltige
Kontrolle solcher Festsetzungen auf privaten Grundstiicken nur bedingt moglich ist. In
diesem Zusammenhang ist die Festsetzung, dass ein sogen. Schottergarten im
Vorgartenbereich unzuldssig ist, positiv einzubeziehen.

Insgesamt sind 179,62m? (s. separate Aufstellung) auszugleichen. Der Ausgleich soll auf der
gleichen Parzelle vorgenommen werden!

Belange des Hochwasserschutzes und Starkregenereignisse

Die Planung beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und befindet sich nicht
innerhalb von Gefahren- oder Risikoarten dargestellten Bereichen. Die Belange des
Hochwasserschutzes stehen der Planung somit nicht entgegen.

Durch den Klimawandel ist zu erwarten, dass Starkregenereignisse in ihrer Haufigkeit und
Intensitat in Zukunft zunehmen werden. Nach den allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5
WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen
und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemalBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundsticken den moglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht in Erd-/ Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabflisse
dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Die Topografie auf dem
Baugrundstlick sollte so gestaltet werden, dass das Wasser von Gebduden ferngehalten wird.
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Bodengleiche ebene Eingdnge sollten vermieden werden. Bereits kleine Schwellen halten das
Wasser vom ungehinderten Zufluss ins Gebaude und zu tieferliegenden Offnungen ab.
Kellertreppen und Lichtschachte kdnnen bereits durch kleine Aufkantungen geschiitzt
werden und sollten zudem zusatzlich tGber Ablaufe verfligen, die an eine Drainage oder das
Entwasserungssystem angeschlossen sind. Auch auf dem Grundstiick kann der Abfluss von
Regenwasser vermieden oder verzogert werden, indem Flachen unversiegelt bleiben und
bepflanzt werden. Dies steigert die Versickerung und Verdunstung. Im Vergleich zu
versiegelten Flachen |duft Wasser auf Rasen deutlich langsamer und in geringeren Mengen
ab. Die bauliche Vorsorge vor den Auswirkungen von Starkregenereignissen erfolgt durch
eine ,angepasste” Bauweise und entsprechenden Schutzvorkehrungen zur Verringerung
moglicher Schaden. Es sind insofern Kombinationen aus verschiedenen MaRnahmen
notwendig, um einen moglichst hohen Schutz vor Starkregen zu erreichen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Ein Vogelschutzgebiet besteht hier nicht, so dass eine Beeintrachtigung von diesbeziiglichen
Schutzzwecken nicht vorliegt.

Bestehender Baumbestand (2 Baume) sollen bestehen bleiben. Weitere Flachen werden als
Garten durch die vorh. Wohnbebauung genutzt. Entsprechend werden durch die Planung
und Umsetzung der Erganzungssatzung die Artenschutzbelange nicht beeintrachtigt.

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historischen gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Das vom LANUV entwickelte System stellt nur Gbergeordnete Lebensraume mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall weit iber
das Vorkommen im Ergdanzungsbereich reicht.

Die Realisierung des Vorhabens auf der Grundlage der Erganzungssatzung wird insbesondere
zu einer erstmaligen Versiegelung durch ein Wohngebaude und die weiteren erforderlichen
baulichen Anlagen (Stellplatz, Zuwegung etc.) fihren (Windfaktoren). Damit verbunden ist
der Verlust von Gartenflachen. Infolgedessen kénnen insbesondere in Offenlandbereichen
briitende Vogelarten sowie sonstige geschiitzte Arten betroffen sein, die die Flachen als
erganzendes Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Das Plangebiet ist durch angrenzende
intensive landwirtschaftliche und gartnerische Nutzungen bereits heute Stéreinfliissen
ausgesetzt. Mit den sich v.a. nach Stiden und Osten hin weiter ausdehnenden ackerbaulichen
Flachen stehen aber mindestens gleichwertige Ausweichmoglichkeiten zur Verfliigung. Die
Bedeutung der Flache fiir die Belange geschiitzter Arten wird daher sowie aufgrund ihrer
untergeordneten GroRe bisher als gering eingestuft.

Der Gemeinde liegen keine Informationen tber das Vorkommen von in NRW als
planungsrelevant eingestuften Arten im Plangebiet vor. Detaillierte floristische oder
faunistische Kartierungen existieren fiir den Ergdanzungsbereich nicht. Diese werden aufgrund
der genannten Rahmenbedingungen bislang auch nicht fiir erforderlich gehalten.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Zuge der Umsetzung. Hier wird insbesondere auf das
Totungsverbot hingewiesen. AuflSerhalb der Bauleitplanung sind u.a. gemafd
Landschaftsgesetz NRW zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten die
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Ausschlusszeitraume fiir die Beseitigung von Hecken, Wallhecken und Geblischen bei der
Umsetzung zu beachten (Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden auf
Zeiten auflerhalb der Brutzeiten 01.03. — 30.09. Rodungs- und Rdumungsmafinahmen von
Vegetationsflichen sind danach nur zwischen dem 01.10. und 28./29.02. durchzufiihren).
Zudem besteht die Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf
vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen. In diesem Fall ist die untere
Landschaftsbehorde des Kreises Soest unverziiglich zu informieren.

Hochwasserschutz / Starkregenereignisse

Die Planung beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und befindet sich nicht
innerhalb von Gefahren- oder Risikoarten dargestellten Bereichen. Die Belange des
Hochwasserschutzes stehen der Planung somit nicht entgegen. Durch den Klimawandel ist zu
erwarten, dass Starkregenereignisse in ihrer Haufigkeit und Intensitat in Zukunft zunehmen
werden. Nach den allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG ist jede Person, die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstlicken den moglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht in Erd-/ Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabflisse
dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Die Topografie auf dem
Baugrundsttick sollte so gestaltet werden, dass das Wasser von Gebauden ferngehalten wird.
Bodengleiche ebene Eingdnge sollten vermieden werden. Bereits kleine Schwellen halten das
Wasser vom ungehinderten Zufluss ins Gebaude und zu tieferliegenden Offnungen ab.
Kellertreppen und Lichtschachte kdnnen bereits durch kleine Aufkantungen geschiitzt
werden und sollten zudem zusatzlich Gber Ablaufe verfligen, die an eine Drainage oder das
Entwasserungssystem angeschlossen sind. Auch auf dem Grundstiick kann der Abfluss von
Regenwasser vermieden oder verzogert werden, indem Flachen unversiegelt bleiben und
bepflanzt werden. Dies steigert die Versickerung und Verdunstung. Im Vergleich zu
versiegelten Flachen lauft Wasser auf Rasen deutlich langsamer und in geringeren Mengen
ab. Die bauliche Vorsorge vor den Auswirkungen von 3 Starkregenereignissen erfolgt durch
eine ,angepasste” Bauweise und entsprechenden Schutzvorkehrungen zur Verringerung
moglicher Schaden. Es sind insofern Kombinationen aus verschiedenen Malinahmen
notwendig, um einen moglichst hohen Schutz vor Starkregen zu erreichen.



