353

Auf dem Wickenkamp

342

112
41

349

348

Im Kloster

369

vorh. Eiche

Auf der mittelsten Mdre

158
56

Y,

®

29

362

198

%,

D

FH=7,00m

B
-/

144

Im Dorfe

Dieser Plan ist als Anlage zu den §§ 2 und 3 Bestandteil der
Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Berwicke und wurde mit der
Satzung am vom Rat der Gemeinde Welver
beschlossen.

Welver,
Blrgemeister

Textliche Festsetzung

1. MaR der baulichen Nutzung gem. §9(1) Nr.1 BauGB

Der Bezugspunkt der Oberkante FertigfuRboden ist max. 0,7m tber der geplanten Erschlieungsstralie und

den vorh. StralRen. Der Bezugspunkt fur das jeweilige Gebaude bzw. Gebaudeteil ist der nachstgelegene Kanaldeckel in
der Erschlieungsstralle (Kanaldeckelhdhe in N.N. Uber Meeresspiegel) bzw. der durch Interpolieren

zweier Hohepunkte (Kanaldeckel).

Gelandehdhen fur die Ermittlung der Abstandsflachen gem §6 BauONRW (neue Gelandeoberflache) ist der nachstgelegene
festgelegte Hohepunkt (Kanaldeckelhohe in N.N. Gber Meeresspiegel) bzw. der durch Interpolieren
zweier Hohepunkte (Kanaldeckel).

Die Oberkante der Gebaude darf 7,00m ab der nachstgelegenen Kanaldeckelhdhe der Erschlieungsstralie, bzw.
der vorh. Stra8e nicht Uberschreiten.

2. Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen dirfen auch aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden

3. Garten und Vorgarten

Schottergarten und Schottervorgarten sind unzulassig.
4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden gem.§9(1) Nr.6 BauGB

Je Wohngebaude ist max. 1 Wohneinheit zulassig.

5. Hinweise

a) Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit § 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden.

Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genielRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden

mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2(1) BBodSchG.Durch den Erlass der Ergédnzungssatzung wird der
dauerhafte Verlust von bisher unversiegelten Griinflachen vorbereitet.

Die mit der Erganzungssatzung einhergehende wohnbauliche Entwicklung bedeutet eine teilweise Versiegelung und
damit lokal den teilweisen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen und
als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung. Im Erganzungsbereich wird erstmalig eine Bodenversiegelung

potenziell ermdglicht. Auch nicht versiegelte Bereiche konnen durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch,
Fremdstoffeintrag etc. in ihrer naturlichen, Zusammensetzung verandert werden. Grundsétzlich ist die Gemeinde bestrebt,
die Flacheninanspruchnahme zu begrenzen bzw. so gering wie moglich zu halten. Der Bereich,

der mit der Hauptanlage bebaut werden darf, wird daher durch festgesetzte Baugrenzen geregelt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
zuletzt geandert durch Art. 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGB. | S. 2585)

§86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), geandert durch Art. 2 DL-RL-G NRW vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 863)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

§7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 4
Transparenzgesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980,
zuletzt geandert durch Art. 259 zweites Befristungsgesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 274)

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am die Einleitung des
Verfahrens zum Erlass der Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Welver, Blrgermeister

Das Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
bis durchgefiihrt

Welver, Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am die vorgebrachten
Anregungen geprift, Uber sie entschieden und anschlieRend den Satzungsbeschluss
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gefasst.

Welver, Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist am gem. § 34 Abs. 5und Abs. 6i.V.m. § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden. Mit dem Tage nach dieser 6ffenlichen
Bekanntmachung ist die Sazung somit am in Kraft gereten.

Welver, Birgermeister

Gemeinde Welver
Am Markt 4, 59514 Welver

Kreis Soest
Ortsteil Berwicke Flur: 005

Planung nach Erganzungssatzung

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
Festsetzung gem. §9 BauGB und BauNVO

Art und Mass der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

(§9(1) Nr. 1 BauGB, §§16-20 BauNVO)
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