Verfahrensnachweis

Satzung

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
27.08.1997 (BGBIL. [ S.2141, ber. BGBlL. 1998 I S.137)
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in der

Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBIL. I S.466)
Planzeichenverordnung (FPlanzV 90) vomn 18.12.1990 (BGBL I 1991 S5.58)

Bauordnung Nordrhein—Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S.218)
Bestandteile

Zu diesemn Vorhaben— und FrschlieBungsplan gehiort eine Begriindung.

der Gemeinde iiber den Vorhaben— wnd ErschlieBungsplan " Zum, S chulzenhof g
Aufgrund des §72 des BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom

27.08.1997 in Verbindung mit der Bauordnung Nordrhein—Westfalen (BauO—NW)
vom 07. Midrz 71995 hat der Rat der Gemeinde Welver die folgende
Saizung beschlossen.

§71 Geltungsbereich_der Saizung

Tei

Der rdumliche CGeltungsbereich der Satzung ist im Vorhaben— wund ErschlieBungs—
plan dargesielli. Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan ist Bestandteil der Satzung.

82 Zuldssigkeit des Vorhabens

Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung sind Vorhaben zuldssig, wenn ste

den Festsetzungen des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes nichi widersprechen, die
ErschlieBung gesichert ist, der Vorhaben— und ErschlieBungsirdger nachweist, dal
er bereit und in der Lage ist ,die Vorhaben— und ErschlieBungsmaflnahmen durch—
zufiihren und sich zu deren Durchfiihrung bis zum

83 Inkrafiireten

Die Satzung tritt am Tage der ortsiblichen Bekanntmachung mit Hinweis auf
Ort und Zeit ihrer Einsichimdiglichkeit in Krafi.

A - Planzeichnung
Festsetzungen gem. §9 BauGB

BN BN (renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-—
und ErschlieBungsplans " Zum Schulzenhof’ gem. §9(7) BauGB

Art der baullchen Nutzung

WA Allgemeines Wohngeblet gem. $4 BauNVO

in VYerbindung mit

1_Abs. 6 BauNVQ

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuliissig sind
1. Wohngebiiude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichi storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifliche
und sportliche Zwecke.
(3) Ausnohmsweise kinnen zugelassen werden
1. Beiriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige micht stdorende Gewerbebeiriebe,
3. Anlagen fiir Verwaliungen,
4. Garienbaubeiriebe,
5. Tankstellen.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.lund 2 BauGB)
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Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB gem. §16(4) BauNVO
Grundflichenzahl (GRZ) gem. §16(2) BauNVo
GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. §16(2) BauNV0

nur Binzelhiuser und Doppelhduser zuldssig gem. §22(2) BauNV0

nur Hausgruppen zuldssig gem. §22(2) BauNV0
offene Bauweise gem. §22(2) BauNV0

Gem. §9(1) Nr.6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Flichen
in Wohngebiuden nichi mehr als 2 Wohnungen (Wo) zuldssig.

Bauweise, iiberbaubare und_nicht iliberbaubare Grundsticksfléichen, Stellung baulicher Anlagen
{§9 Abs.l Nr.2 BauGB)

Baugrenze gem._$23(3) BauNVQ

Gebdude und Gebdudeleile diirfen diese Linie michi iiberschreiien,
Ein VYortreten von Gebiudeleilen in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden

Durch die Baugrenze wird die tberbaubare
Crundstiicksfliche begrenzt.

Uberbaubere Grundstiicksfliche gem. §9 (1) Nr_ 2 BauGB

Das ist der farblich so festgelegte und durch blaue Baugrenzen

begrenzie Teil des Baugebietes auf dem die baulichen
Anlagen errichlet werden diirfen.

Nicht diberbaubare Grundstiicksfliche gem. §9 (1) Nr. 2 BauGR

Verkehrsfldchen (§9(1) Nr. 11 BauGB)
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Grinfldchen_gem._§9(1

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflichen

Bereich ohne Fin— und Ausfehrien

Flichen f. Versorgungsanlagen,fiir Abfallentsorqung und Ablagerung gem. $9(1) Nr. 12 BauGBH
Abfall- Sammelsielle
Nr. 15 BauGB
Offentliche Grinfifiche
Mit Geh—,Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fléche gem. {9 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht fiir Abwasserleifung

Flche fiir Wasserwirtschaft ,Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses

verpflichiet.

Flichen zum Anplanzen von Bdumen .SirGuchern und sonstigen Bepflanzungen
em. §9 Nr. 25 a BauGB
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Bindung fiir die Erhaltung von Bdumsen gem. §9(1) Nr. 25 b BauGB

Sonstige Festsefzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §16(5) BauNV0
von Bougebielen oder Abgrenzung des MaBes der Nufzung
innerhalb eines Baugebietes

erhaltenswerte ortsibliche Mauer gem. §172 (1) BauGB

9(4) BauGB

Erhaltung : Bidume
—-0—
 —— — — —

Festsetzungen nach_landasrechtlichen Yorschriften
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauQ NW

max.45° maz. zuldssige Dochneigung
NachrichHiche Darstellung ohne Festsetzungen

00— Grundstiicksgrenzen mil Grenzzeichen
250 Flurstiicksnummer

Fohngebiude vorhanden g BemaBung von Abstinden

Bezeichnung eines
Baugrundstiickes

Nebengebdude vorhanden

Gebiiude wird abgebrochen

HIR

Kellerstrale StreBenname // BN
A
== == geplantie nenue Grundsticksgrenzen { % } vorhandener Finzelbaum
. . \ {(mit Kronendurchmesser)
Teil B — Texiliche Festsetzungen \_ ./

1. Die Fertighthe des ErdgeschoSfuBbodens darf maz. 0,40m tiber
der am Grundstiick angrenzenden SiraB8enhiohe liegen.

2. Die Hohe der Haupigebdude derf 8,50m von Oberkante
FErdgeschoBfuBboden bis Oberkanie First nicht tberschreiten.

Garagen und Nebengebdude sind enisprechend den geseizilichen Vorschrifien zulissig.

Nebengebdude sind in Form und Material den Haouptbaukirpern anzugleichen.
Flachdicher auf Nebengebiuden sind nur 2ulissig,
wenn eine Begriinung vorgesehen ist

4. Die Dachentwidsserung der Haupigebiude ist an dos Konalsysiem anzuschlieSen.
Die Gehwege und Garegenvorplilze sind wasserdurchlissiy auszufithren.

6. Werenautomaten sind nichi zulissig.

Hinweis

A o

1.)  Vor einer Bebouung ist eine Uberprifung der Grundstiicksflichen nach evil. moch vorhandenen
Kampfmiiteln durchzufiihren.

2.)  Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmiler (kultur— und/oder naturgeschichitliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alle Griben, Finzelfunde aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der
nattirlichen Bodenbeschaffenheil, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen wund/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeif) entdecki werden. Die Enideckung von Boden—
denkmdlern ist der Gemeinde als Unfere Denkmalbehirde und/oder dem Westf Museum fiir
Archiologie/Amt filr Bedendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0)
unverziglich anzuzeigen und die Enideckungsstitte mindestens drei Werkiage in unverdnderfem
Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese micht vorher von den
Denkmalbehirden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen—ILippe ist berechligf, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerien
und fiir wissenschafiliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16(4) DSchG NW).

Vorhaben— und ErschiieBungsirdger:

Arens |Immobilienverwaltung GmbH

Schwarzenweg S
59510 Lippetal

-
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gem. §9(1} Nr. 16 BauGB

unierirdisches Regen—Stoubecken

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 08.08.2000
gem. $812(2) und 2(1) BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

* Zum Schulzenhof” beschlossen.

Die dffentliche Bekannitmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgie am 20.05.2000.
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Die Beteiligung der Biirger gem. $3(7) BauGB und
die Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung erfolgte durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 20.05.2000 mit dem
Hinweis, dass die Planunterlagen in der Zeil vom
289.05.2000 bis zum 07.07.2000 im Rathaus der
Gemeinde ausliegen und eriduleri werden. Dariiber
hinaus wurden die belroffenen
Grundstiickseigentiimer mii Schreiben vom
17.05.2000 von dieser Vorgehensweise in Kenninis
gesetzi.

Welver, den 171.07.2002 s
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Die Beteiligung der Tridger d&ffentlicher Belange
gem. $4(1) BauGB wurde mit Schreiben vom

18.05.2000 durchgefiihrt. Es bestand die Moglichkeil,

Anregungen bis zum (07.07.2000 vorzubringen.

Welver, den 7171.07.2002
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan

" Zum Schulzenhof® bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), haben gem. § 8(2)
BauGB einschiieSlich der Begriindung (Teil C) in
der Zeit vom 02.11.2000 bis zum 04.12.2000
dffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
24.10.2000 oristiblich bekannigemachi worden.

y 27

L/ —Luck —
-ﬁﬁrgemeister

Welver, den 17.07.2002

Der Rat der Cemeinde Welver hat gem. §3(2) BauGB
am 10.07.2002 iiber die vorgebrachten Anregungen

entschieden und den Satzungsbeschluss gem. § 10
BouGB gefasst.Die Begr&niyn wurde gebilligt.

verordnung vom 18.12.7390.

Die Festselzungen der sitidtieboulich
ist geomelrisch eindeuliy.

Soest, den 'J, 9- SEP ZV

Die Planunterlage, Stand 28.03.2000 enisprichi
den Anforderungen des §7 der Planzeichen—

Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. $10(3)

erfolgte am 12.09.2002.

Damit ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan

" Zum Schulzenhof” in Kra etreten,
g\e\n da !1,
Welver, den 13.09.2002 0@ 3
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Anfertigung durch

Feldmlihlenweg 18

Dipl.—Ing. R. Ludwig
Dipl.—Ing. M. Schwefer

Uffentlich bestellta Vermessungsingenisure
59494 Soest

| Gemeinde Welver
- Ortsteil Borgeln

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Zum Schulzenhof"
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Obersichtsplan / Geltungsbereich
M: 1: 3000

Dipl.—Ing. R. Ludwig
Dipl.—Ing. M. Schwefer

Uffentlich bestellte Vermessungsingenleure
Feldmihlenwag 18 59484 Soest
= Tel.; 02921/3660-0 Fax: 02921/3660-33

Angefertigh: 20.10.2000




