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BEBAUUNGSPLAN NIR.9

[Inhait der 9. Anderung
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20 SANIERUNG ORTSMITTE™

- 9 ANDERUNG gem < 13BauGB

Geltungsbereich der 9. Anderung

Inhalt der Anderung:

Die Festsetzung MK 2 - eingzschrinktes Horn-
gebiet - wird umgewandelt in ein - unesinge-
schranktes Kerngebiet - HK 1.
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’ Fegtsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Hr. 24 BauGB
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4 Bei Schlafrdumen wissen dis geschlossenen

AuRenbauteile einschlieflich Fensterbrii-

stungen eine Fldchenmasse von mindestens

200 kg/m? aufweiszen. Dis Fenster sind ent-

sprechend der Schallschutzklasse IV lm Sinne
der VDI-Richtlinie 2719 mit einem Schall-

. . - e . . isolationsindex wvon 4C dB - 44 dB auszubilden.

WR - GCElEf gemdB 5 3 BauNVO. LU[USS]Q sind: Fiir Wohnridume sind Fenster der Schallschutz-

s . . : _ - . : : 7 klasze III mit cinem Schallisclationsindex
Wohngebdud.e . ' ‘ . ‘ — _ _ \ D 7NN T NN < . ; ~y 35 dB - 39 dB zulissig.
Ausnohmsweise kénnen Liden und nicht storende Handwerksbetricbe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs _ S IR RTINS ot 7 ' / '

’ A P ial, 62 : Zusitnliche Litftungséffnungen dirfen den
- . ‘ . . - o / SNCEARS A . AR P / -
fur die Rewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelossen werden. : i SR N S N SRR et :

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN — ~AUSZUG-

] 2 Schallschutz nicht verschlechtern.
/ - ./ N
\_NA :___(_Sebief gemdl} § 4 BauNVO. Zuldssig sind: M K III (II) O / .
1. Wolingebtiude ‘
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe,
. Anlagen fur kirchliche, kulturetle, soziale und gesundheitliche Zwecke
usnahmsweise kinnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3 Ermdchtiqungsgrundlagen
A

1.

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

N

4.

- Gemeindeordnung fiir das Land Wordrhein-Westfalen (GO fW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1954

{GV ¥ 5. 666)

Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,
6. Stille fur Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.,

MK - Gebiet gemtfl § 7 BauNVO. Zuldssig sind:

1. Geschifts—, BUro und Verwaltungsgebdude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnt-
gungssttitten, '

3. sonstige nicht sidrende Gewerbebetriebe,

4. Anlogen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhidusern und Grofigaragen

6. Wohnungen fur Aufsichis— und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

7. sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebouungsplan bestimmten Geschosses. Diese Wohnungen sind ab
1. Obergeschol} zuldssig. .

Ausnahmsweise kiinnen Wohnungen zugelassen werden, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 u. 7 fallen.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvou
08.12.1986 (BGBl. I §. 2253), =zuletzt gednderlk durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesctz vom
22.04.1993 (BGBL. I 5. 466)

Verfahrensablauf

Der AusschuB fiir Planung und Gemeindeentwlclilun
Sitzung am 10.10.1995 die Neunte vereinfachte
B-Planes Nr. 9 "Sanierung Ortsmitte” gem. §

welver, den {5, Aug. 9%

hat in seiner
derung des
auGh beschlossen.

- DAUBE -
Biirgermeister

Den Eigentiimern de 3B
und den von der Ar

betroffencn Grundstiicke
dgern 6ffentlicher Belange
eben word

MK2 - Gebiet gemdB § 7 (5} BauNVO. Zulussig sind die im MK1 - Gebiet aufgezthlten Einrichtungen, je-
doch nicht die in Punkt 7 genannten sonstigen Wohnungen sowie die Ausnahmen.

_QE_b_-l-ﬁCigEﬂ gemd3 § B (4) BauNVO. Zulsssig sind: :

7. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbrauchermérkten im Sinne des § 11
Abs. 3, Lagerhduser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine
erheblichen Nachteile und Beldstigungen zur Folge haber kinnen,

2. Geschifis-, BUro~ und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen ‘

Ausnahmsweise kBnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fUr Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemdl Abs. 4 sind im gesamten eingeschrinkten Gewerbegebiet nur nicht wesentlich stérende Betriebe zuldssig.

Der Rat der Gemeinde Welver hat.gem. §§5 10 und 13 BauGB am

13.03.1996 die Heunte Anderung als Satzung und o Begriindung
hierzu beschlossen.

welver, den [} 5, Aug. % é

- DAUBE -
Blirgermeister

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB zur Heunten Anderung des
Bebauungsplanes ist durchgefihrt worden.
ie von der Bezlrksregsoy selforderten MaBgygaben wurden
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Die Uberbaubaren GrundstUcksfltichen sind im Planteil gemtil § 23 der BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien
verbindlich ausgewiesen. Das zultissige HochsimaB der baulichen Nutzung ist durch § 17 BaulNVO festgeiegt, so~-
weit die dort angegebenen Werte nicht durch die Festlegung des Planes eingeschridnkt werden.

Gemeindedirektor
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Soweit im Planteil festgelegt, sind die Garagen und Einsteliplatze auf den mit ¥ST" bezeichneten Flachen anzu- . ! 2 i Y, il < fRtal 2 par /5 “AHQD
ordnen. Zusttzlich erforderliche Stellpldtze kénnen cuch auBerhalb dieser Fltichen angelegt werden. Ebenso kann ' ; "_ / %"V"l RN : - ' ' Lo a4
bei der Errichtung von Tiefgaragen von dieser Festsetzung abgewichen werden. : ) ' e > e 18

Innerhdlb~der mehrgeschossig ausgewiesenen Bauweise kdnnen Garagen ynd Nebenanlagen eingeschossig ausge-
fuhrt werden. Garagen mUssen jedoch so angelegt werden, dal} ihre Vorderseite nicht hinter der rickwdrtigen
Flucht der Wohngebtude liegt und vor den Geragen aulerhalb des Straflengrundstickes einen Abstand von mind.
5,5 m verbleibt. Bei Gruppengaragen oder -einstellplitzen ist eine gemeinsame Zufahrt vorzusehen. Die einge-
tragenen Zufalirten ksnnen bis zu 20 m in beiden Richtungen verschoben werden, sie dUrfen jedoch nicht im Kreu-
zungs=- bzw. EinmUndungsbereich der Straflen angeordnet werden. '

gemacht worden.

Die Bekanntmachung erhdlt den llinweis, daf die Neunte Anderung
des Bebauungsplanes mit der Begrlndung stédndig im Rathaus

der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, widhrend der
Dienststunden von jedermann eingeselien wexden kanp. Die

Neunte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der.$f{fentlichen
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Welver, detb 1. Ukt' gs é

- DAUBE -
Birgermelster
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‘A ? // N o A : i Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGB
&)/ 0 ; il Y iR ; in verbind it § 7 GO HW tsiiblich bekannt
Al ok y BaN i mpetel . Py 1oy, in Verbindung mit § Bnr,. Sep. gﬁor sliblich bekannt-

Die Sichtwinkel der StrafleneinmUndungen sind von sichtbehindernden Anlagen und Anpflanzungen Uber 0,60 m’
Hehe freizuhalten, '
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Die ausgewiesene FuBgtingerzone ist ausnahmsweise fUr Anlieger befahrbar. In dieser Zone kénnen ausnahmswei-~
se Anstellungs- und Werbevitrinen oufgestellt werden. Soweit sich die Fuligdngerzone auf Privatgrundstlcke er-

=

streckt, ist sie mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten,
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