GEMEINDE WELVER

Bebauungsplan Nr. 9

"Sanierung Ortsmitte™
16. vereinfachte Anderung

gem. § 13 BauGB
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Die von den Festsetzungen der Plananderung betroffenen Grundstticke liegen in der Gemarkung Meyerich, Flur 2 und in der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5

Hinweis

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch
Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h., Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-
Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax: 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetzt NW). Gegenuber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstuickes, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MaRnahmen zur sachgeméfRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstédnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetzt NW).

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)

Festsetzungen gem. Inhalt der 16. Anderung

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):

N Grenze Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; § 7 BauNVO):

MK zulassig sind.

1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

5. Grol3garagen

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

7. sonstige Wohnungen

ausgeschlossen sind:
1. Tankstellen
2. Vergnugungsstatten
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
Il Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

HochstmaR fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNvVO

11,0m Héchstmal fur alle baulichen Anlagen
Haupt- und Nebenanlagen einschlieBlich Schornsteine, Antennen und
ahnlichen Anlagen. Als Bezugspunkt wird die StraBenrandhohe, ermit-
telt in der Mitte der zur ErschlieBungsstralRe gelegenen Seite des Bau-
grundstiickes, festgelegt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

1,0 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

GFZ = Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

e rmer—

B

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Baugrenze

mit Darstellung der Gberbaubaren Grundstuicksflache

offentliche Grunflache

o’s Parkanlage

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
+R

Sonstige Darstellungen

StraRe/ Gehweg

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

[ S S W ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—eo—o—o—o—o— Gasfernleitung (mit Schutzstreifen)
422 Flurstiicksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung

Am Markt

==

StraBenbezeichnung

vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 12.08.2020 gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) und §13 BauGB die 16.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte*, Zentralort Welver,
beschlossen.

Welver, 13.06.2023

Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wurde in der
durchgefihrt.

Welver, 13.06.2023

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 20.04.2023 die 16. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte* gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die Begriindun
hierzu beschlossen.

Welver, 13.06.2023

- Garzen -
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 16.vereinfachten Anderung ist gem. § 10 (3)
GO NWam 26.06.2023

GB in Verbindung mit § 7
ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erhalt den

Hinweis, dass die 16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung standig im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann. Die 16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit d
o6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Welver, 2¥.06.2023




