GEMEINDE WELVER

Zentralort Welver
Bebauungsplan Nr. 7a "In den Wulferten/ Im Bruch™
- 5. vereinfachte Anderung -

Gemarkung Meyerich, Flur 1 W A 0 1:500
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
zurzeit glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der zurzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666) in der zurzeit glltigen Fassung

FESTSETZUNGEN
Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):
RN GDE Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

@ Reines Wohngebiet

Zulassig sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 3 Abs. 3 BauNVO

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

max. 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen: Es sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebéude zuldssig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
| Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

0.4 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstticksflache zuléssig sind
(Flachenanteil eines Baugrundstiickes, der GUberbaut werden darf)
Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

Héchstmal fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

8,5m Héchstmal fur alle baulichen Anlagen
Haupt- und Nebenanlagen einschliellich Schornsteine, Antennen und
ahnlichen Anlagen. Als Bezugspunkt wird die Strallenrandhéhe, ermit-
telt in der Mitte der zur ErschlieBungsstralle gelegenen Seite des Bau-
grundstiickes, festgelegt.

Bauweise / liberbaub. Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
/ED\ Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
Uiberbaubare Grundstlicksflache, deren Grenze Gebaude und Gebau-
E deteile nicht Uberschreiten dirfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in

geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.
Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.

20° - 38° zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°- 38°
Eine Firstrichtung und eine Drempelhéhe wird nicht festgesetzt.

Sonstige Darstellungen

—p Abstandsbemallung
776 Flurstiicksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung
Im Bruch Strallenbezeichnung

N
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Anpflanzen und Erhalt von Badumen und
Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Externe Kompensation aufterhalb des Plan-
gebietes

Bei der notwendigen externen Kompensation
handelt es sich um eine Teilflache des Grund-
stiickes Gemarkung Berwicke, Flur 4, Flur-
stlick 158/50. Die Gréfe der Kompensations-
flache von 324 m? ergibt sich aus der Ein-
griffsbilanzierung.

Zur landschaftsékologischen Aufwertung wird
als Kompensationsmalnahme festgesetzt,

dass die zeichnerisch dargestellte Teilflache

des Flurstiickes 158/50 durch Erstaufforstung

von Ackerland in Wald umgewandelt wird.
Hierzu ist die Flache nach forstlicher Praxis
mit standortgerechten Laubgehélzen zu be-
stocken. Die Aufforstung ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Lage der Teilflache
ergibt sich aus dem Planausschnitt ,Externe
AusgleichsmaRnahme®.

Umwandiung von Ackerland
Zu Wald durch Erstaufforstung
Fldachengrofle 324 m*
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Externe AusgleichsmaBnahme
Gemarkung Berwicke, Flur 4,
Flurstiick 158/50 tiw.
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Storkswinke
unmafstablich

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 16.12.2013 gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) und 13 BauGB die
5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den WulfertenL Jm:iBTu%Q" beschlossen.
..-":‘K‘bwg . "';::\

Welver, 21.10.2015

|
/ -Schumacher-
" Blrgermeister

Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wurde in der Zeit vom 17.06.2015 bis 31.07.2015
durchgefiihrt. nde i

Welver, 21.10.2015

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 30.09.2015 die 5. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im Bruch" gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die

Begrindung hierzu beschlossen.
;E

-Schumatter-
Birgermeister

Welver, 21.10.2015

Der Satzungsbeschluss zur 5. vereinfachten Anderung ist gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7
GO NW am 19.10.2015 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erhalt den
Hinweis, dass die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit der Begrindung standig im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der

offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten. TNda~
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/f -Schumacher-
Birgermeister

Welver, 21.10.2015




