1136 Rechtsqrundlagen Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen Zusatzliche Darstellungen und Erlduterungen
13 ) i (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Keine Festsetzungen
s 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom )
= 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) O Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO g Vorhandene Flurstlicksgrenze
582 246 2. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - _ i o 656 Flurstiickenummer
179 BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig § 22 (2) BauNVO ”
176 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Baugrenze § 23 (3) BauNVO \\\ Vorhandenes Gebiude
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 PN
178 182 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Uberbaubare Grundstiicksflachen § 23 (1) BauNVO Meyerich Gemarkung
581 583 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Terrassen durfen die Uberbaubare Grundstiicks- Elur 2 Elur
4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der flédche um bis zu 16 m? uberschreiten. Balkone
X 576 Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S. 666 ff.), L %t;tr;ddstegcrgggagzee b LuisenstraRe  StraRenname
Ez;lsl)etzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. eVl li B8 GRbATEEsEHE thenschisiEn, gy T—
5. Verordnung  uber die  Dbauliche ~ Nutzung  der  Grundstiicke Nicht Giberbaubare Grundstiicksfléchen § 9 (1) Nr. 2 BauGB 7977 Hohenpunkt mit Hohenzahl
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung x 1L
580 vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) — = == Geplante Grenze (unverbindliche Darstellung)
- 6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt . 51 T 5 o
geandert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB = < Kanaldeckel mit Hhe
584 7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch
FH”[LXQ Do Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge offentliche StraRenverkehrsflache § 9 (1) Nr. 11 BauGB Hinwelse
TH max. 66 m &, FOK (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung der .
K h 17.05.2013 (BGBL. | S. 1274 et ceEnn et diireh StraRenbegrenzungslinie § 9(1) Nr. 11 BauGB
590 Bekanntmachung vom 17.05. ( e ) 2uletzt gedndert durc 1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes sowie des
Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI | S. 2771) _ T Ty T W W v— Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
8. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein- Privativeg) 9 § 9 (1) Nr. 11 BauGB Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung
591 Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geéndert ( 9 ‘ zuzufuhren. Bei der VerwertungsmaRnahme dirfen die natlrlichen Bodenfunktionen nicht
i intréchtigt i and icht h ruf den.
- 589 & durch Artikel 5 c{es Gesetzes vom 15.1 1.2016 (GV. NRW. S. 934). Véikelirefashe besondarer ZwsekBesmining beeintréac -g sowie schéadliche Bodenverafw erungen nicht hervorgerufen wer eln
9. Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - (FuRweg) § 9 (1) Nr. 11 BauGB | 2- Zur Verminderung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und hingewiesen, dass bauvorbereitende MaRnahmen und der Baubeginn nur auRerhalb der
587 i wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559). 7 sy ; Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) und Gehdlzentnahmen ausschlielich auBerhalb der Brut-
667 592 \ ; m i (Parken) § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. — 1.3. erfolgen dirfen. Im Hinblick auf
WAT Y7 197 STAND: 21.12.2018 ey 1 Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstétten planungsrelevanter
iy OI,I4 " / - Sonstige Planzeichen 3 ‘gn.enBze;StOFF We':’jenl k& Bodendenkmaler (kult d/od t hichtlich
D\o e 08 _g____ - . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler ur- und/oder naturgeschichtliche
$:;::;§'§miﬁ-igﬁ' L) T " Y FESTSETZUNGEN 3 1 : ) ) Bodenbefunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
72028 > N /7 T L _JI Fléchen fir Stellplatze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
L/ = - Timex6gmarok| 676 ini - Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
egrenzungsiinien .
St, Ga Stellplatze, Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB werden. Die Entdeck sind der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder der
deckungen S G
= : : o LWL - Arch&ologie fur Westfalen - AuRenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die
T J— — Srenézebdes raum]hchenNGezltgngsberelches SRR S e—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1(4) BauNVO Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15
715 S e eI  8l innerhalb eines Baugebietes und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde
i e o freigegeben wird.
Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen el
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
WA, WA1 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO (59 Abs
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 1.Passive Schallschutzmalnahmen zum Schutz vor Verkehrsldarm
Zuldssig sind
Fimac 38 m L FOK L i T B R S In dem WA1-Gebiet sind die Schlafraume im 2. OG/DG ausschlieRlich an der
T/ [ RS T 326 " und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, schallabgewandten, nérdlichen Gebaudeseite zu platzieren.
% 60 297 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

06

I AO'.

sportliche Zwecke.

Im gesamten Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf

& s a2 48 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden Grund der Schienenverkehrsldrmbelédstigung fiir Gebdude bauliche und sonstige
Seo [mmassmirok| D, = o ; geff'ibe deshtBethfarb%rgtgtgsg?;v%rbfs,b technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen
] : = ; onsige nicnt storende Gewerpebetrebe, o i 4 iy .
Ml 2 Garlenbanbetiaba. Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht liberschritten

werden. Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten
Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zuldssig

06 | 42 |
I | £bol,

Nicht zulédssig sind gem. § 1(5) BauNVO
1. Tankstellen.

8

c 4/4 // § 18 BauNVO und § 16 (4) BauNVO) Nachweisfiihrung zu beriicksichtigen. MaRgebend ist die Bauordnung fiir das Land
W

Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt

Satzungsbheschluss Die fertige FuRbodenoberkante (FOK) darf maximal 0,6 m tber ; ; B
VERFAHRENSVERMERKE DeF BbalUhgsplan Nr. 29 LuissnstraBe® Ist gem. § 2 und § 10 BauGB vom Ralb der der naturlichen Gelandeoberflache (§ 2 (4) BauO NRW) liegen. der Errichtung der baulichen Anlage gtiltigen Fassung.

Gemeinde Welver am 10.04.2019 als Satzung beschlossen worden’) 4 gﬁ;izgﬂﬁﬁt&fﬁdﬁ gzzsbee:hﬁgatﬁtyvomgebéuue am hienaler H
Aufstellungsbeschluss — /é/ Der unte?e Bezugspunkt fur die nachfolgénden Hohenfestlegungen . 5 .. H
Der Rat der Gemeinde Welver hat am 13.12.2017 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung We!ver, 06.05. 20/{9 = ( der Traufhéhe (TH) ist jeweils die FuRbodenoberkante (FOK). 2. Einbau von Schallddmmliiftern (E mpfehlung) l==
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,LuisenstraBe" beschlossen. Der Bebauungsplan wird im Bilrgermeister Der obere Bezugspunkt fur die Traufhohe (TH) ist die Schnittlinie
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. der Wand mit der Dachhaut. Das Baugebiet ist nachts einer erhthten Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr &

e % 2. Anlagen fir Verwaltungen. sind: :
TS . I 6 BeO GEMEINDE WELVER
o Ischgebiete au Raumart Mittelungspegel § s 3
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von .SChIa_fréume nachts . ) o rtSteI I M eye rl c h
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. in Reinen und Alilgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Zulassig sind Krankenhaus- und Kurgebieten
s in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A) Be ba uun g S P | an Nr. 29
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Wohnraume tagsiiber " = "
s omebesdes BenerbogLasaeweroes; in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A) Lu iIsen St ra Be
4 onstige Gewerbebe e, ;
292 5. Anlagen firVerwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, Kranken_,hags_ und K_u rgebleten
gesundheitliche und sportliche Zwecke, In allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3 6. Gartenbaubetriebe. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
j Nicht zukissig sind gem. § 1(5) BauNVO Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelblros, 40 dB(A) " T
a 1. Tankstellen. wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, D \ (Y
296 2. Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a (3)Nr. 2 Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, : ~ =
5 Operationsrdume, Kirchen, Aulen TP\
: 0,4 Grundfiéchenzahl § 19 BauNVO sehnlamaums, Loden Ll S N FB\n D&
66 % Sofern die Werte nicht schon durch die Grundrissgestaltung und A~ BN
746 &8s 5% Geschossfldchenzahl el BEUNNO Baukdrperanordnung eingehalten werden kénnen, sind schallschilitzende ql® WX\ AAD
{ 92 /o Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR § 20 BauNVvO AuBenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter G S A,
4 / 17 schallgeddmmter Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiiren,
// Dachflachen, Wénde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden. Die T &
' s : : vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach 3, S5
C / Hohe der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen WWENT T
2 fgg L "‘-:'”’ ""n.

ausgesetzt. Es wird daher empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer mit einer

offentlich bekannt gemacht. TH max. 6,6 m 4. FOK / FH max. 9,5 m i. FOK

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB-.am 04.01.2019 ortsiiblich
i yd Inkrafttreten

S Sl
e
RNLACI LELIyjp 8 s B

/ , : : schallgeddmmten Luftungseinrichtung auszustatten. 7D Z
N é// Der Satzungsbeschluss ist am 28.04.2019 6ffentlich bekannt gemacht worden. Gem. § EL%;;Z?:SSZ&:&?%E%'e”;aéSj’Se”;ci%es;gsrsf:i;“gen . . . N/ ,",W“‘:“m ‘\5';'""““"‘::"_'%..,,
Welver, _06.05, 2049 -S?:hg:rﬁach 4 10 (3) Satz 4 BauGB tritt der Bebauungsplan Nr. 29 ,LuisenstraBe® mit dieser Die maximale Firsthdhe darf hachstes 9.5 m ' P “‘.a'l"‘w(- \W%n :
BUrgermeister Bekanntmachung in Kraft. . ‘ , uber der Fulbodenoberkante (FOK) liegen. oy \\ N/ /2
. /(/ Die vorgesehenen obersten Gebaudehdhen dirfen nur von technischen Einrichtungen, L N4 Hirclifeld % = 0
Offentlichkeitsbeteiligung Welver, _06.905.20 /Y “Sehumachef- wie z.B. Schornsteinen oder Anlagen zur Energiegewinnung bis zu einer maximalen "R - &Q ) N,
Gem. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB LV.m. § 13 (2) Nr. 2 bestand fur die betroffene Birgermeister R S T ISR & SN
Offentlichkeit innerhalb der Zeit vom 14.01.2019 bis zum 15.02.2019 sowie wéhrend der 1
Birgerversammlung am 31.01.2019 die Gelegenheit, zum Bebauungsplanentwurf eine . . . . \< Q
Stellungnahme abzugeben. Wahrend der Biirgerversammiung wurde die Offentlichkeit Geometrische Eindeutigkeit S =
(i i emeinen Ziele und Zweck ie di i i ' ich M: 1: : -
ﬁ?&?ifh?gg einen Ziele u wecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung Die Planunterlage (Stand September 2018) entspricht den Anforderungen des § 1 der Obersichtsplan / Geltungsbersich M: 1: 5000 AZ : 170188-001
Parallel erfolgte gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 3 BauGB die Beteiligung Planzeichenve.rordnu'ng vom 18.12.1990. Die Festlegung der stédﬁebaulichen Planung ist
der berlihrten Behérden und sonstigen Tréger dﬁentlicher@an%f 5 geometrisch eindeutig. /, / et Ve _K\
~ ¥ ”J 7 ¢ ' —F °
Welver, 06.05. 2049 R rRachk soest, (0. [. 2019 o d/:(éc e @ Ludwig und Schwefer
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