GEMEINDE WELVER

Ortsteil Meyerich
Bebauungsplan Nr. 26
"Landwehrkamp”

TUTLIITETU

4

Kreggenfeld

Balzplatz

@ Ludwig und Schwefer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmihlenweg 18 Tel.: 02921/3660-0 www.Is-soest.de
59494 Soest Fax.: 02921/ 3660-33 post@ls-soest.de




218

/’jn/ \\\\ AN
. 7 NN
257,
Haverkamp o i 4 N
kD 74.06 /\O_> Q’/n/ // ~
N // v N
o /B0 Sy ~
(0% £ "n/ // J ~
X
N / s
S -
Meyerich N S/ S/
Flur 6 oY e a

weiteres
Entwicklungskonzept

5
WAI/IZWO @

0
GRZ 0,31 GFZ 0,8
FH max. 9.5 m
TH max. 6,50 m
OK max._ 0,56 m

WAI/IZWO @

0
GRZ 0,31 GFZ 0,8
FH max. 9.5 m
TH max. 6,5 m
OK max. 0,56 m

426

427
m ’

GEMEINDE WELVER Ortsteil Meyerich

Bebauungsplan Nr.26 "Landwehrkamp”
M 1: 1000

@ Ludwig und Schwefer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmihlenweg 18 Tel.: 02921 /3660-0 www.Is-soest.de
59494 Soest Fax.: 02921 / 3660-33 post@ls-soest.de




FESTSETZUNGEN:

Begrenzungslinien:
(8§89 (7) BauGB )

EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:
-  Wohngebaude -

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe -

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke -

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 4 (3) BauNVO:
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes -
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe -
- Anlagen flir Verwaltungen -
- Gartenbaubetriebe -
Nicht zuldssig sind gem. § 4 (3) BauNVO:
- Tankstellen -
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

- Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig

MaB der baulichen Nutzung:
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse. (§§ 16 und 20 BauNVO) .

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, hier: 0,3 (§§ 16 und 19 BauNVO) .
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl, hier: 0,8 (§§ 16 und 20 BauNVO) .
FH max. 9,5 m Firsthéhe als HochstmaB lber StraBenmitte ( § 16 (2) BauNVO)

TH max. 6,5 m Traufhdhe als HochstmalB Uber StraBenmitte ( § 16 (2) BauNVO)

OK max. 0,5 m maximale Hoéhe des fertigen Erdgeschoss-FuB3bodens
Uber StraBenmitte ( § 16 (2) BauNVO)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen / Stellung der baulichen Anlagen:
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
Es sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig
_—— Baugrenze

Uberbaubare Grundstulicksflache




nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Stellplatze und Zuwege im Bereich der nicht (berbaubaren Flachen
sind, soweit wassertechnisch méglich, mit wasserdurchldassigem Belag
anzulegen. (Porensteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decke ,
0.a.)

Flachen fiir den Gemeinbedarf :
- Flache fir Gemeinbedarf — Anlage eines Regenrlickhaltebeckens

Verkehrsflachen :
(89 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

F&R FuB- und Radweg

/| \ Einfahrtbereich
Versorgungsleitungen :
-o—o——o——o- Unterirdische Gasleitung

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
(8§89 (1) Nr. 25 a/b BauGB )

Grunflache

Pro angefangener 400 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein mit-
tel- bis hochstammiger heimischer, standortgerechter Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen.

Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 m ein
groBkroniger heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
(Quercus robus, Tilia platyphyllos, Carpinus betulus, Acer platanoi-
des, Sorbus aucuparia). Die genauen Standorte sind nach Detailpla-
nung auf die 6rtliche Situation (Grundstlickszufahrten etc.) abzu-
stimmen, insgesamt sind jedoch min. 8 Baume zu pflanzen. Die Ab-
stdnde sind danach geringfugig verschiebbar.

Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen
sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen fla-
chendeckend zu begrinen. Vorhandenen Gehdlze sind in die Pflan-
zung zu integrieren. Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflan-
zung sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufihrenden An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuan-
pflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Ge-
hdlzen zu ersetzen.

. Anzupflanzender Baum



Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses :

: @ : Regenruckhaltebecken

Sonstige Planzeichen :

TOoooooT Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungstragers belasteter
nimininininl Schutzstreifen gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

- Spielplatz

In den gekennzeichneten Bereichen sind die Anforderungen an die Luft-
schalldémpfung von AuBenbauteilen fir den Larmpegelbereich III gemal
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhal-
ten. FUr Blrordume muss das erforderliche resultierende Schalldédmm-
MaB R’w,res fir die AuBenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30
dB und fir Aufenthaltsraume von Wohnungen mindestens 35 dB betra-
gen. Sollten Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) ausschlieBlich
Fenster in mit dem LPB III gekennzeichneten Fassadenabschnitten auf-
weisen, so sind diese mit einem schallgedampften Liftungssystem auszu-
rusten.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

M@y@ﬂbh Gemarkung
Flur 3 Flurbezeichnung

Lcndwehrkqmp StraBenname
379 Flurstiicksnummer
/ Flurstlicksgrenze mit Grenzzeichen

Flurgrenze

\\\ Wohngebadude, vorhanden
N\

Sonstiges Gebaude

5.0 BemaBung
CCrT1— Vorhandene Mauer
KD 73.75 Kanaldeckel mit Hohe
®

_________ Geplante Grenzen ( Aufteilung unverbindlich )

% Vorhandene Bdschung ( Graben )

— = = == Baugrenze ( weiteres Entwicklungskonzept )

----- Geplante StraBen / Abgrenzung ( weiteres Entwicklungskonzept )



HINWEISE:

1.

Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundes-
bodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu se-
parieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
VerwertungsmaBnahme dirfen die natlrlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie
schddliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verféarbungen in der nattir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmadlern ist der Stadt/Gemeinde als unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindesten drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.
(8 16 Abs. 4 DSchG NW)

Zur Verminderung von Verbotstatbestdanden gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
in der Hauptfortpflanzungszeit der Végel und Fledermduse vom 1. Marz bis 31. Oktober die Ge-
hélze nicht entfernt, das Griinland nicht umgebrochen und die Gebdude nicht abgerissen werden
dirfen.

Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestands (Eschen an der Werler StraBe) sind folgenden
Hinweise zur Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Beachtung der Vorgaben der Regelwerke ,Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Ve-
getationsfldchen bei BaumaBnahmen gem. DIN 18920" und der ,Richtlinie fir die Anlage
von StraBen, Teil Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbe-
standen und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS-LP4)"

e Vermeidung von Belastungen des Traufbereiches zum Erhalt der Bodendurchliftung und
Schutz des Wurzelwerkes. Ist eine Vermeidung nicht méglich, ist vor dem Uberfahren
mit Baufahrzeugen Abdeckung der Fahrzone mit einer 20 cm dicken Kiesschicht mit
Bohlen vorzunehmen, die nach Beendigung der Bautatigkeiten wieder zu entfernen sind.

e Schutz des Stammes durch Ummantelung mit Bohlen

e Bei Arbeiten im Wurzelbereich sind ausschlieBlich Handausschachtungen vorgesehen,
wenn erforderlich, sind die Wurzeln mit sauberem Schnitt abzutrennen.



