Bebauungsplan Nr. 25 "Im Brandesch"” Gemeinde Welver -Gemarkung Meyerich-

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

Skizze
2 Wo| Skizze

Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718)

2. Verordnung Uber die bau liche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

Vom 09.05.2000 (GV.NRW.S.439) und vom 22.07.2003 (GV.NRW.S.434)

Planinhalts (Planzeichenverordnung Plan V 90) i n der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Errichtung einer G emeindepriifu
Vom 30.04.2002 (GV. NRW. S. 166ff).

6 Bundesnaturschutzgesetzt vom 25.03.2002
Zuletzt gedndert durch Art. 40 G v. 21.06.2005 | 1818

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 i.V.m. §1 Abs. 3,6 u. 9 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank - und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Zwecke
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe
(5) Tankstellen sind nicht zulassig

max. 2Wo Je Wohngebaude sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.

Skizze 1
Skizze 2 MaR der baulichen Nutzung

0,30 Grundflachenzahl als Obergrenze gem. §§ 16 u. 19 BauNVO
Geschossflachenzahl als Obergrenze gem. §§ 16 u. 20 BauNVO

0,6
@ Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO, Zwingend Zweigeschossig

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt ge&ndert durch

(BGBI. | S. 132) zul. Geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
3. Bauordnung fur das Land Nordrhein -Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung
Vom 01.03.2000 (GV.NRW.S 256/SGV.NRW. 232), zuletzt gedndert durch Gesetz

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

5. Gemeindeordnung — GO - flir das Land Nordrhein -Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666 / SGV.NW.2023), zuletzt

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Pflanzliste Bdume

Baume:
Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Wildkirsche, Stieleiche,Winterlinde

Pflanzliste 2 (Obstbaume)

Apfel:

Dilmener Rosenapfel, Jakob Lebel, Roter Boskop, Ingrid Marie,
Kaiser Wilhelm, Roter Berlepsch, Klarapfel, Schéner von Nordhause n,
Ontario, Geheimrat Oldenburg, Winterslettiner, Biesterfelder
Birnen:

Kostliche von Charneux, Gute Graue, Doppelte Phillipsbirne, Gellerts
Butterbirne, Friihe von Trevoux, Speckbirne, Alexander Lukas, Honigbirne
SuRkirschen:
Heidelfinger Riesen, Biitners Rote Knorpelkirsche,
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Zwetschen:
Hauszwetsche, Quillins Reneklode, GroRe griine Reneklode

ngsanstalt Hinweis: Die Bepflanzung muss die im Nachbarrechtsgesetz festgelegten

Wandhéhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die Festsetzungen der max. Wandhéhe geht aus der Planskizze hervor und
wird bemessen am aufgehenden Mauerwerk der AuRenhaut ab der
urspringlichen Geldndehohe bis zum Schnittpunkt OK Dachhaut. Bei vor- bzw.
zuriickspringenden Gebéaudeteilen ist ausnahmsweise ein Uberschreiten der
max. Wandhéhe zuldssig, wenn diese Vor- bzw. Riickspriinge in der Summe
nicht mehr als 40% der Gesamtlédnge bzw. Gebaudefront betragen.

Gebéaudehohe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die Festsetzung der max. Gebaudehdéhe geht aus der Planskizze hervor und
wird bemessen am aufgehenden Mauerwerk der AuRenhaut ab der
urspriinglichen Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt OK Dach haut.

Dachneigung i.V.m. Dachform z.B.: 0°-20°

Bei Gebduden gemaf Skizze 1 sind nur zulassig:
Flachdacher (FD)
Satteldacher (SD) mit 12°-25° Dachneigung

Pultdacher (PD) mit 12°-16° Dachneigung
Gebaudehthe max. bei Flachdach 6,50m
Wandhéhe max. bei Pult bzw. Satteldach 6,00m

Gebaudehdhe max. bei Pult bzw. Satteldach 8,85m

Pflanzabsténde beachten. Wenn eine Baumpflanzung nicht mégliche ist,
ist stattdessen ein Strauch zu pflanzen.

B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NW

D_Erschiitterungstechnische Festsetzungen _It. Gutachten

Zum Schutz vor durch den Schienenverkehr hervorgerufenen Erschitterungen
innerhalb der Gebaude , Sekundarluftschall, werden bei der baulichen Errichtung
oder der baulichen Anderung von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, folgende MaRnahmen erforderlich:

Auf der Grundlage ¢rtlicher Messungen , der BImSchV (Verordnung zur
Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) und der DIN 4150, sind die
Mindestabstande und Bauausfuhrung der zukunftigen Bebauung von den
Bahngleisen ermittelt und festgelegt worden, die eine Einhaltung der genannten
Vorschriften und Normen gewahrleistet.

Fur die erste Baureihe der Gebaude 1-7, wird ein Mindestabstand von den Gleisen
festgelegt.

Im westlichen Teil von 48,00m, zwischen den Mapunkten 3-4 dh. 47,74m an der B-
Plangrenze und im &stlichen Teil von 55,28m an der B-Plangrenze.

Zusétzlich gilt fur die Gebaude 1-4, erste Baureihe und 8-13, zweite Baureihe, ist
eine Unterkellerung aus schwingungstechnischen Griinden nicht erforderlich.
Zwingend erforderlich ist jedoch das Einbringen einer mind. 0,50 m starken
Schotterschicht der Korngrée 30-60 mm, unter den Gebaudefundamenten,
Bodenplatte. Die Schotterschicht ist vor dem Betonieren der Bodenplatte gegen das
Einlaufen von Beton zu schitzen.

Far die Gebaude 5-7 der ersten Baureihe ist eine Unterkellerung mit einer seitlichen
Entkoppelung der Fundamente und KellerauRenwande zum Erdreich zwingend
erforderlich. Z.B durch Einbau einer elastischen Drainagematte mit hohen
Lufteinschlissen (Enkadrain ST der Fa. Colbond, 2-lagig, je Lage 2cm, oder
gleichwertig)

Schotterschicht unter der Bodenplatte wie vor.

—————— = Linie Mindestabstand von den Gleisen

E. SONTIGE FESTSETZUNGEN _

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Gem. § 9 Abs. 7 BauGB
W 3

Mit Geh- Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flachen fur
Ver- u. Entsorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

F. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

—%—  Vorhandene Flurstiicksgrenzen
-—-—-=—- Abgrenzung Larmpegelbereiche
245 Flursticksnummern

76, 36 Hdhenpunkte bezogen auf NN

235 Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen //// Vorhandene Gebaude
o Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Einfriedungen: Als Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind nur
) ' einheimische Hecken bis zu einer H6he von 1,50m zuldssig
W d h A nur Einzelhduser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zul&ssig G. HINWEISE UND EMPFHELUNGEN
enagnammer Stellplatze:
fU[lflif-aﬁhSIgeS ==  Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO Fur Stellplatze und Zufahrten sind zulassig: Bodendenkmaler:
Milfa 1ZeUg —— Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO -Rasengltterﬁ’:?lng Odeé Rasenk.an‘;:‘nersteme Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
WA @ ) -was_serdurc assiges Betonsteinp aster Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und
i Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und -breitgefugtes Beton- oder Natursteinpflaster Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit Hohlen und Spalten, aber auch
0,30(0,60 S § 23 Abs. 1 BauNVO -Kies Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt
I werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
@3 0 Nicht Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 Abs.5 BauNVO C. Schallschutz durch den Schienenverkehr Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fir Archaologie/Amt fir
o Bodendenkmalpflege , Auenstelle Olpe (Tel. 02761-93750, Fax. 02761-937520)
513\);0 glﬁgzze % P Fir Garagen und Stellplatze berbaubare Grundstiicksflache Zum Schutz vor Larmentwicklungen durch den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke unver%Uglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei \_Nerkte_age in
1ZZ& ) ) ) ) " Hamm-Soest werden bei der baulichen Errichtung oder der baulichen Anderung von unverandertem ZEIStand ZL..I el‘halten, (§ 15 u. 16 DSchG NRW) falls diese nicht vorher von
{ PS Fur Stellplatze uberbaubare Grundstiicksflache Ré&umen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von M enschen bestimmt sind, gen IFi)en;m;"s:lbfttehordben Lrevge%?t?en vlix_urd. <t berechiat. das Bodendenkmal 20 &
2 o ’(/ 5 _ ) passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung er Landschaiisveroand Vestialen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
215 7/ % f'@"//’// //; | P(rol.) Te?j);: Stg’ﬂ:gﬁﬁ??ag; ;i?igﬁqgléligl;:hr:teﬁgg;nem Gebaude. des erforderlichen R'w.res des Aulenbauteils sind zu kennzeichnen. :gzil{w\:jer(tgqglfb;url%si?s&fhaftllche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu
/////,*4/// /// Um einen ausreichenden Schallschutz auf fiir den Nachtzeitraum gewéhrleisten zu i o "y
////}4 ////l kénnen, missen die in der Tabelle oder DIN 4109 aufgefiihrten resultierenden
7] (] ] A & Verkehrsfldche i i i .
///AQA Y. Schallddmmmafe erf. R'w.res entsprechend den Berechnungen fiir den Nachtzeitraum Versickerung von Niederschlagswasser / Brauchwasseranlagen:
" __ StraRenbegrenzungslinie angepasst werden. Unverschmutztes Dachwasser ist den Regenwasserkanal einzuleiten.
_ StraBenverkehrsflachen Lirmpegel| maRgeblicher Beurteilungspegel | erforderliches Schalldimmmag Das schadlose Versickern des Regenwassers auf dem Grundstiicken bleibt dem
StraRenbegrenzungslinie bereieh AuRenlirmpegel Tag Ty Eigentiimer unbenommen. Auch die Nutzung als Brauchwasser ist denkbar.
P . i Aufenthalts- | Blirordume und
Offentliche Parkflache rdume in Ahnliches
F+R " Fus-und Radweg | bis 55 dB(A) bis 52 dB(A) WOh%gngen =
i i - : : i ; Il 56 - 60 dB(A) 53 - 57 dB(A) 30 30
Verbindliche Vorschriften als Ergénzung zu A. u. B. der Festsetzungen in der Planlegende I____I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung i 51-65 dB(A) 58 -62 dB(A) 35 30 )
Okologische AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB I\Y Ss : ;g gg%ﬁ; gg : E; :ggﬁ; :g 33
<+ eo000{ Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und Vi 76 - 80 dB(A) 73-78 dB(A) 50 A5
PD @ﬁ, PD ecoool sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Nicht tiberbaubare
12°-16° 12°-16° Lamschutzval offentliche Grundstcksflachen mit der Bindung fur Anpflanzungen. Diese Fenster zu Schlafrédumen in Ausrichtung zu den Larmquellen sind nach Méglichkeit
) +& I Ll Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit Baumen aus heimischen durch grundrissgestaltende MaRBnahmen in den L&rm abgewandten Fassaden zu
- g |& ————— Laubgehdlzarten in lockeren Pflanzverband zu bepflanzen. Anpflanzungen von realisieren.
EB = glaﬁh%a(:?] £ |syg8 e i) Eti?wgc?rrt]gge?er%h?e? ﬁzfr}:ich;{e?OLllal? pgi?éiggimpx C?:rflr;r?zsélric?s:iséhzn Fenster von nachts genutzten Rdumen (i.d.R. Schlaf - und Kinderzimmer) sind zu
= Satteldac! 8 |2 <z , - - S - - ot
PD = Pultdach 2 =2 E [B Lamschutzwall  Begriindung und Pflanzliste) Festgelegt sind Laubbaume der 2 Ordnung (12 - Luftungﬁzwecken it P scha]ldgmmenden Luﬁungsg!nrlch?ung guszustatten. Das
o < Z 28 |8 privat 20m Hohe) und Obstbaume 3. Ordnung (6-12m Hohe) Schalldammma R von Liftungseinrichtungen/Rollladenkésten ist bei der Berechnung
\?Vlﬁiz(\?veéjﬁdur?gﬁghe 2 | B ' des resultierenden SchallddmmmaR R'w.res zu beriicksichtigen.
i g £ St e e+ e+ UUmgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen It. Liste Ausnahmen kénnen zugelassen werden. _ _
orden urspringliches Gelande 2 |5 Uden ‘e ee.. Pflanzgebot istim Kaufvertrag festzuschreiben Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
_ . . eines Einzelnachw eises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung
Skizze 1 Gebaudequerschnftt @ Baumpflanzung am festgelegten Standort - Winterlinde vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
Grinflache offentlich
'''''''' Abgrenzung der Ladrmpegelbereiche
AufstellungsbeschuR Biirgerbeteiligung Beteiligung der Behorden Auslegungsbeschluf Offentliche Auslegung des Planentwurfes Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Karthografische Darstellung Bescheinigung
Der Rat der Gemeinde Welver hat am Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Die Beteiligung der Behérden gem. §4 Abs. 1u.2 Die offentliche Auslegung des Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Im Brandesch* Der Rat der Gemeinde Welver hatam 30.09.2015 Der BeschluRk, dass der Bebauungsplan Nr. 25 Stand der Planunterlagen ... 6 7?"”/) Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieRlich aller G E M E I N D E WE LVE R

23.02.2011 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 25
,Im Brandesch , aufzustellen.

Welver, den ASOB QOA‘o

N4

= Sthumacher- |
Der Burgermeister !

e

fir den Bebauungsplan Nr. 25 ,Im Brandesch*
hat gem. §3 Abs. 1 BauGB
vom 03.07. bis 18.07.2014 stattgefunden

- Schumacher -
Der Burgermeister

BauGB wurde im schriftlichen Verfahren
mit Schreiben vom 24.06.2014 durchgefiihrt.

Welver, den /50320_45

S Ly

- Schumacher -
Der Burgermeister

Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch"

wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vom Rat der Gemeinde Welver

am 29.04.2015 beschlossen.

Welver, den /‘5 03'20’{6

S g

- Sdhumadiet-
Der Blirgermeister

hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
der Zeit vom 13.07. bis 14.08.2015 o&ffentlich
ausgelegen . Ort und Dauer der Auslegung

sind am 01.07.2015 ortsiblich bekannt gemacht
worden

- SdhumacheT :

Der Blirgermeister

in

den Bebauungsplan Nr. 25 ,Im Brandesch* _ ,Im Brandesch" beschlossen worden ist, wurde unter
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen und die Hinweis auf § 10 Abs, 3 BauGB in Verbindung mit der
E:Sgcrﬂ::)iig% hlgrzu vom: :50.08.2015 Hauptsatzung der Gemeinde Welver am 42.93. 2246

' bekannt gemacht. Die Bekannt machung enthalt den
Hinweis , wo und wann der Bebauungsplan Nr. 25
»Im Brandesch” mit Begriindung eingesehen werden
kann. Gemal § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan
Nr. 25 ,Im Brandesch* mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Welver, den /f§03 '20/{(7 .
N Welver, den /5 03‘20/{5

\
. C/M

~Scaumaeh er -
Der Biirgermeister

- Sthuwmaches- |
Der Blrgermeister ’\\

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Festsetzungen und der Verfahrensvermerke mit dem
Original wird hiermit bestatigt.

Welver, den /f5 0320/(6

p’J—. -
B o
Q }’:: ) :
f“Y r
[ s

~Sdaumadcher—|

N

Der Blirgermeister

Grittner Architekten BDA

Kesselstrale 28 59494 Soest
Fon (02921) 1 55 81 Fax 15425
info@gruettner-architekten.de
www.gruettner-architekten.de
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