A. Planzeichnung
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Praambel

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NWS.666/SGV Nw2030) in der z.Zt.
gliltigen Fassung, des § 2 Abs. 1 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) in der z.Zt. giiltigen
Fassung, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993 (BGBI.
$.466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung- (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW 2000,Nr.18; $.256) hat der Rat der Gemeinde
Welver in seiner Sitzung am 16.12.2015 den planungsrechtlichen Teil

der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 24 , Neubau eines Discount- und Vollsortiment Marktes* als Satzun
sowie die Begriindung mit dem Umwelthericht hierzu beschlossen.
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B. Verfahrénsvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 02.07.2014 die
Aufstellung der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
24 , Neubau eines Discount- und Vollsortiment Marktes* gem. § 2 (1)
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am
20.10.2014 ¢ffentlich bekannt gg;nachu,y\orden.
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat in der
Zeit vom 18.06.2015 bis 17.07.2015 stattgefunden. Die frithzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGBhat in der Zeit vom 10, 015 bis 20.08.2015 stattgefunden.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 24 , Neubau eines Discount- und Vollsortiment Marktes* sowie die
zugehdérigen Begriindungen haben vom 27.10.2015 bis 30.11.2015 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 19.10.2015 ortsiiblich

bekannt gemacht worden. g /

-Schumacher-

Welver, den 23.12.2015
: Burgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Welver hat die 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 , Neubau eines Discount-
und Vollsortiment Marktes® in seiner Sitzung am 16.12.2015 gem. §10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 24 , Neubau eines Discount- und Vollsortiment
Marktes® mit dem Ratsbeschluss vom 16.12.2015 tibereinstimmt und
das Verfahren gem. § 2 (1+2) Bekanntmachungsverordnung

{ibereinstimmt. C/( /
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Welver, den 23.12.2015
; Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage (Stand: .2.¢/&. £9¢1) entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 24 | Neubau eines Discount- und Vollsortiment
Marktes” wurde ausgearbeitet von.
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Inkrafttreten

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,
Neubau eines Discount- und Vollsortiment Marktes® einschlielich der
Begrlindung und der zusammenfassenden Erklarung liegt ab dem
05.01.2016 zu jedermanns Einsicht bei der Gemeinde Welver —
Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung — &ffentlich aus.

Der Satzungsbeschluss wurde in der Zeit vom 08.01.2016 bis
12.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist
die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24

Neubau eines Discount- und Vollsortiment Marktew ?én_

Welver, den 13.01.2016 -Schumacher-
Blrgermeister

Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 ,Neubau eines Discount-
und Vollsortiment Marktes* ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 nicht geltend gemacht
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C. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1,
§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Sonstiges Sondergebiet groffldchiger Einzelhandel
hier: Lebensmittelmarkt und Discounter

1.1 Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO

SO1 — GroRflachiger Einzelhandel

Zweckbestimmung: ,SB — Verbrauchermarkt und

S02 - GroRfigchiger Einzelhandel

Zweckbestimmung: ,Lebensmitteldiscounter " i

Das SO1-Gebiet dient der Unterbringung von groBfléchigen
Einzelhandelsbetrieben.

Zuléssig sind 1 SB - Verbrauchermarkt mit einer Gesamtverkaufsfliche
von héchstens 1.900 m? einschlieRlich maximal 150 m? Verkaufsflache
flr den Backshop.

Zulgssig sind die Kernsortimente:

- Lebensmittel., StURwaren, Spirituosen, (einschlieBlich Milchprodukte,
Tiefkiihl-, Fleischwaren, Gemlise, Tiernahrung)

- Getrédnke

- Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika.

Die zuldssigen zentrenrelevanten Kernsortimente:

- Haus- und Heimtextilien

- Bekleidung (auch Sportbekleidung)

- Schuhe (auch Sportschuhe), Lederwaren

- Unterhaltungselektronik

- Elektrohaushaltgerate

- Lampen, Leuchten

- Foto, Optik

- Uhren, Schmuck

- Spiel- und Sportwaren (ohne Bekleidung)

- Kunstgewerbe, Antiquitdten, Holz-, Flecht-, Formstoffwaren

- Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Biicher, Biirokleinartikel

- Zooartikel

- Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde

- Teppiche

- Campingartikel
und die zul&ssigen nicht zentrenrelevanten Randsortimente:

L~ Kleinmébel,

- Eisenkurzwaren, Werkzeuge und Heimwerkerbedarf

- Farben, Lacke, Tapeten, Klebstoffe

- Samen, Pflanzen, Diinger

- Auto- und Fahrradelektrik, -zubehér, -teile, -pflegemittel
dirfen in der Summe 10 % der Gesamt-Verkaufsfléche nicht
Uberschreiten.

Im SO2-Gebiet ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer

Gesamtverkaufsfléche von hochstens 1.250 m? zuldssig.

Als Kernsortimente sind zuldssig:

- Nahrungs- und Genussmittel, (einschl. Milchprodukte, Tiefkiihl-,
Fleischwaren, Gemiise, Getrénke,
Tiernahrung)

- Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika.

- nicht elektrische Haushaltswaren :
Als Randsortiment sind Aktionsartikel (Waren aller Art) mit in
Summe 10 % der Verkaufsfliche zuléssig.

2. Festsetzungen zur Gestaltung

2.1 Dacher

Material und Farben:

Fur geneigte Dachfléchen sind Glasierte und gldnzende Dachsteine
ausgeschlossen. Fir untergeordnete Bauteile sind auch vorbewitterte
Zinktafeln oder dhnlich zuléssig.

Flachd&cher sind mit einer Attika einzufassen.

2.2 Fassade

Ausfiihrungen:

Die Fassaden sind als Putzfassaden oder Verblendmauerwerksfassaden
auszufithren. Die Attika an Flachdédchern darf aus Fassadenplatten z. B.
Trespa hergestellt werden.

Material und Farben:

Das Verblendmauerwerk ist in braun, rot oder anthrazit / grau zuléssig.
Die dazugehdrenden Zwischenténe sind zuldssig. In den Giebelfassaden
(Giebeldreiecken) sowie an untergeordneten Bauteilen sind auch
vorbewitterte Zinktafeln oder &hnlich zuldssig.

Putzfassaden sind in weil} zuldssig. Geringe Farbabweichungen sind
zuldssig.

3 Mal3 der baulichenNutzung
i (§5(2) Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,9 Grundftachenzahl 0,9

FH max. 10 m Firsthéhe als HéchstmaR Uber StraRenmitte

3.1 Nebenbaukérper wie Einkaufswagenunterstellanlagen sind
ausserhalb der tGberbaubaren Flachen zuldssig.

3.2 Die Hohe der baulichen Anlagen darf 10 m nicht tiberschreiten.
Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine oder Antennen u.4. diirfen
diese Hohe geringfligig Uiberschreiten. Bezugshohe ist die
Fahrbahnoberkante Fahrbahnrand der ErschlieRungsstrale in der Mitte
der Hauptanlage Lebensmittelmarkt und Discounter gemessen.

4, Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVQ)

e oo o oo Baugrenze

a abweichende Bauweise

4.1 Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der offenen
Bauweise, es sind jedoch Gebédude (iber 50 m Lénge zuléssig.

4.2 Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVQO)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind
Zuldssig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache ffentlich

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr

Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewéssern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Baum zu erhalten

N D Naturdenkmal

£. Grilinflachen (§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1
Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

privat

7.1 Grinflachen, Flachen fur den Erhalt von Bdumen und Strduchern
Die innerhalb der Fldchen liegenden Bdume und Straucher sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

—
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Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs.4 § 16 Abs.5 BauNVO )

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

3
St © 7 Stellplatze

P privat

8.1 Sonstige Hinweise

Bodenverunreinigungen

Der Planbereich.ist als Altstandort registriert (4313-0051).

Es handelt sich dabei um den ehemaligen Giiterbahnhof Welver.

Bei einer orientierenden Untersuchung 1998 wurden nur geringe
Schadstoffgehalte in den 0,5 bis 1,5 m machtigen Anflillungen
festgestelit. Diese erfordern bei einer weitgehenden Versiegelung des
Geléndes keine weiteren Malinahmen. Sollten bei Erdarbeiten
Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist das Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen.

Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren VVorgehens gesichert zu lagern.

Anfallende Abfélle sind hinsichtlich des Entsorgungsweges
gutachterlich zu beurteilen. Die Detailplanung ist mit dem Sachgebiet
Abfallwirtschaft/Bodenschutz abzustimmen.

Bodenmanagement

Im Rahmen der Tiefbaumalnahmen sind Sicherungsmalnahmen zum
Gesundheits- und Arbeitsschutz erforderlich. Bei Bodenarbeiten ist
durch geeignete MaBnahmen (z. B. Befeuchtung) die Staubentwicklung
zu weitgehend zu unterbinden. Bodenaushub, welcher nicht entsorgt
werden muss, sollim Rahmen eines Bodenmanagements innerhalb
des Baugebietes, verbleiben und sicher eingebaut werden.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde
aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natlirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750: Fax:
02761/ 937520) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungs-stitte
mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§15
u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehd&rden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
aulbergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige
Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Gemeinde Welver als értliche Ordnungsbehérde zu versténdigen.

Regenwasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser ist dem Kanalsystem der Gemeinde Welver
zuzuleiten. Einleitungsstelle und Einleitungswege sind im Rahmen der
Entwésserungsplanung und des Entwésserungsantrages mit den
Stadtwerken abzustimmen.

Geholtzentnahmen
Gehdltzentnahmen sind ausschlieflich aulierhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten in der Zeit vom 30.09 bis 01.03 zuléssig.

Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern

vorhandene Geb3ude

vorhandene Betriebs- und Wirtschaftsgebaude
ik - ) g '

D. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548) in der zurzeit gultigen Fassung.

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 133),
zuletzt gedéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509) in der
zurzeit gultigen Fassung.

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 466) in der

zurzeit gultigen Fassung.

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863, 975), in der
zurzeit gultigen Fassung.

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542) ), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2, Absatz
24 des Gesetzes vom 6.Juni. 2013 (BGBI. 1 S. 1482) in der zurzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz —LWG-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) in der zurzeit gliltigen

Fassung.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. S. 3830) in der zurzeit glltigen Fassung.

FASSUNG: URSCHRIFT § 3 (2), § 4 (2) BauGB

GEMEINDE WELVER

Landkreis SOEST
2. Anderung des

VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLANS NR. 24

"Neubau eines Discount- und
Vollsortiment Marktes"
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STAND: 08/01/2016 FASSUNG: V25

MaRstab  1:500




