7. Flachen filr die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses gem. §5(1) Nr. 16 BauGB

Anlage eines Regenriickhaliebeckens mif standorfgerechier Bepflanzung

Rechisgrundiagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL I 5. 2141) Wasserfliche (zur Erhaltung/Offenlequng eines Crabens)
Die Neufassung wurde auf Grund des Arf, 10 Abs. 1 des Bau— und A
Raumerdnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1937 (BGBL I S. 2081) in der 8. Flachen flir Ver- und Entsorqungsantagen gem. §9(1) Nr, 12 BauGB
ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung bekanni gemachi.
N 2. Verordnung iber die bauliche Nufzung der Grundstiicke Baunuizungsverordnung o=
% (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BCBL I S. 132) — )| Elekiriitiit
17
3. Bauordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (Bou0 NW) in der ’
Fussung vom 07.03.1995 (CV NW 1995 S. 218) 3. Sonslige Fesisetzungen
4. Verordnung tber die Ausarbeifung der Bauleitpline und die Darstellung Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung gem. §16(5) BauNvo
0 des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) in der Fassung 88— wvon Baugebieien oder Abgrenzung des MaBes der Nulzung
vom 18.12.1990 (BCBL T 1991 S. 58) , ! )
innerhald etnes Baugebietes
5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) y
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S.666) 10. MaBnahmen zum Immisionsschutz

Gemah §9 (1) Nr.24 BauGB wird festgesetzt:

) , 1.) Flr die diberbaubaren Flachen des geplanten WA- und MI-Gebietes wird passiver Schallschutz zum Schutz

S | Ze]Ch]’]er]SChe Festsetzungen vor Schienenverkehrsgerauschen von der Bahnstrecke Dortmund-Kassel sowie Strallenverkenrsgersuschen von

der L 747, Ladestrafe und der Strafie im Hagen festgesetzt.Die der Bemessung zugrunde zu legende

7 "‘p Larmpegel-Bereiche sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

- s - 2.) Fir die von der maf3geblichen Gerauschquelle (Bahnstrecke Dortmund-Kassel) abgewandien Gebaudeseiten

darf der "mafgebliche Aulenfarmpegel” ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5dB(A) (dies

.——-—-\ s Lo T B A. Festsetzungen gem. §9 BauGB entspricht einem Larmpegelbereich) - und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A) {zwei

Larmpegelbereiche ) gemindert werden.
3.) Bei R8umen, die ausschliellich am Tage genutzt werden (kein erhéhtes Ruhebediirfnis) kann der angegebene

—_— = q ’ Larmpegelbereich um eine Stufe reduziert werden (dies entspricht 5dB geringeren Anforderungen gegeniiber
= Crenze des raumlichen Geliungsbereiches des Bebauungsplanes Schlafrdumen und Kinderzimmern). Im duRerst slidlichen Teil des WA-Gebietes kann der LArmpegel fur

Ki rC hwe |V Nr.23 " LadesiraBe” gem. §9(7) BauGB Wohnraume um zwei Stufen von LPB V auf LPB Ill reduziert werden.

02 By ' g
'-I. e SN A ) 3 : :
b , T . 3 i \ i\ | 4.) Flr schutzbedirftige Rdume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Veranderungen bauliche MafRnahmen
st ) g — A zum Schutz gegen Aullenldarm nach DIN 4109 gem. nachstehender Tabelle vorzusehen:
1185 Q Tl ‘ N g : - [ 1.Art der baulichen Nutzung
. | , : » ; g WA Allgemeines Wohngehiet gem. §4 BauNVQ - - - : -
- s : ’ AT A AN \ : : B biet AuRenia L [} h Erf. R'wres [d8] a
3 F | u r 5 . st oy ¥ \ \ | Y ¥ 2 in Verbindung mit §1 Abs. 6 BauNVO b fpoieis |-omPSEgLeTgi 2} =)
“ e \ 4 ‘ ! ! g g ¢ ! R
-

Lm.a [dB(A)] (LPB)
7186 \ - uss2 L ' e = (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen WA, Nordteil <65 1 35
ot - : ‘ . A L : i WA, mittlerer Teil <70 IV 40
: = (2) Zuldssig sind WA.Sadtell b) <75 v 45
W A : . T C) <70 \% 20
‘ 1. Wohngebdude, MI d) <75 v 45
max.2Wo S 2. die der Versorgung des Cebietes diemenden Liden, Schank-
’ ] und Speisewirtschaften sowie micht stirende Handwerksbetriebe. a) : resultierendes ,bewertetes Bau-Schalldamm-MaRk
0 4 Y ~ N ) s b) : sirdlicher Teil des WA-Gebietes,angrenzend an das MI-Gebiet
’ { 3. Anlagen f'”'T kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche c} : nérdlicher Teil des geplanten WA-Gebietes,angrenzend an das WA-Gebiet
- und sportliche Zwecke. d) : grofdter Teil des geplanten MI-Gebietes an der Ladestralle
(3) Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden 5.) Bel Burordumen und dhnlichen,weniger schutzbediirftigen Nutzungen darf das erforderliche
Schalldamm-MaR gem. vorstehender Tabelle jewsils um 5 dB niedriger gewahlt werden, muss

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. somstige michi storende Gewerbebeiriebe,

jedoch mindestens 30 dB betragen.

B6.) Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern muss die erforderliche Raumliifiung bei geschlossenen Fenstern
mdglich sein.Diese ist durch den Einbau schallgeddmmter Liftungséfinungen (mit einem dem Schallddmm-

4. Garfenboubeiriebe, Maf der Fenster entsprechenden Einfligungs-Dampfungsmal) oder durch andere Mainahmen

5. Tankstellen. (z.B. Innenbeliiftung) sicherzustellen {vg!.DIN 1946)

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

7.) Soweit durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindernisse wirksame Pegelminderungen erwartet werden
kdnnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachwels eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen

MI Mischgebiet gem. §6 BauNVO AuRenldrm auf der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke zuléssig.
e (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe— - |
e betrieben, die das Wohnen micht wesentlich siéren. 1 LemEbgelelen
\ (2) Zuliissig sind A A A Grenze des Llampegeibereichs
‘WA
\ oW ol : : \ : - W 1. Wohngebiude, )
LR - . e b\ ; 2. Geschilfts— und Bilrogebinde, I Nachrichtiche Ubemahme gem. §9(6) BauGB

3. Finzelhandelsbetriebe, Schank— und Spetsewirfschaffen sowie Betriebe

Y w———" (1) Zulissig sind geneigte Dicher mit einer Dachflichenneigung bis maz. 45

\ ]
i x § , .
- -y : s 8 s \ ' \ - : 4. sonstige Gewerbebeiriebe, (2) Der Drempel ist bezogen auf den Schnittpunkt der Dachhaufoberkante
* : ’ : : 5. Anlagen fir Verwaliungen sowle fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche g’: g::wgigﬁgemdg gﬁ,{:ﬁfmﬂ?;;gﬂegsgfsuﬁfwdfgmsf\;?tt;w% eschof
UzdSspRniiche’ ZuktRe, mit der Fassadenflucht andererseits bei AR R f e i
6. Cartenbaubetriebe, . ais 0,50m zuldssig.
7. Tankstellen,

8. Vergniigungsstitien im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen

(3) Dochaufoauten (bandartige Gauben) sind mnur bis maz. 1/2 der Trauflinge zulissig.

des Gebiefes, die iberwiegend durch gewerbliche Nuizungen geprigt sind.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstiften im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2 09 |
auBlerhalb der in Absalz 2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen werden. 11, Nachrichtliche Darstellung ohne Fesisetzungen
—00—0 Grundstiicksgrenzen mil Grenzzeichen
GEe  Gewerbegebiet eingeschrinkt gem. §8 BauNVQ i.V.m. §1 Abs.5 BauNvQ
259 Flurstiicksnummer
(a) Zulisstg sind .
' Hauptgebiude vorhanden vwemhaendene, ch nicht
— (ewerbebeiriebe, die das Wohnen mnichf wesentlich sidren E mhﬁiﬁ%@%ﬁ%hﬂw}
— Ceschiifis-, Biro— und Verwaltungsgebiude 11 Nebengebiude vorhanden
28 [adestrafe  StraBenname

(8) ausnahmsweise konnen zugelassen werden : _ geplanie neue Grundstiicksgrenzen

10 1. Wohnungen fiir Aufsichis— und Bereitschofispersonen sowie fiir Belriebsinhaber und
Beiriebsleiler, die dem Cewerbebelrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Crundfliche
und Boumasse untergeordnel sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozigle und gesundheifliche Zwecke,

BemaBung von Abstinden

|

- Gemarkungsgrenze

Meyerich Flur 4 Flurbezeichnung und Gemarkung

(c) Pinzelhandelsgeschifte, Tankstellen und Vergniigungsstitten sind nicht zuldissig. I I f ] | Biischung
KIrC hwelver 2.Mal der baulichen Nutzung und Bauweise gem. §9(1) Nr. 1 und 2 BauGB Hinweis :
F|ur 2 1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstmad gem. §16(4) BauNVO 1.) Iggmgmtcg;bziﬁ?gzﬁﬁi ;:z Uberpriifung der Grundstiicksflichen nach evil noch vorhandemen
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. §16(4) BauNV0 2.)  Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmiler (kultur— und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
, d.h. Mauern, alte Griben, Finzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der
2.B. 04  Grundflichenzahl (GRZ) gem. §16(2) BaulV0 natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalfen, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichilicher Zeit) entdecki werden. Die Entdeckung von Boden—
2.B. GeschoBflichenzahl (CFZ) gem. §16(2) BauNVO denkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehirde und/oder dem Westf Museum fiir
Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761-1261, Fazx 02761-2466)
| @ nur Finzelhduser und Doppelhiuser zuldssig gem. $22(3) BeuNV0 unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werkiage in unverdndertem
. Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese micht vorher von den
i O  offene Bauweise gem. §22(2) BauNV0 Denkmalbehirden freigegeben wird.
Der Landschafisverband Westfalen—Lippe ist berechligf, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
max.2Wo  aguf den gekennzeichneten Flichen sind gem. §9(7) Nr.6 BauGB und fir wissenschuftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ($ 16(4) DSché N¥).
g
in Wohngebduden nicht mehr als 2 Woh Wo) zuldssig.
e W O OB TSI (| ) R 3) Die Fliche des Bebauungsplanes liegt iiber dem Berguwerkseigentum der Saline Sassendorf.
g
ND -
:_é‘ 3.Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicksflache .
S Gemeinde Welver
3 — — augrenze _gem. $23(3) BauNVO
e Gebdude und Cebdudeteile dilrfen diese Linie nichi iiberschreifen.
Ein Vorireten von Gebiudeteilen in geringfigigem AusmaB kann zugelassen werden.
L Durch die Baugrenze wird die diberbaubare
q trrundsticksfiiche begrenzt.
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. §9 (1) Nr. 2 BeuGB
Das ist der farblich so festgelegte und durch blaue Baugrenzen
begrenzie Teil des Baugebiefes auf dem die baulichen
Anlagen errichiet werden diirfen.
11
hhhhhhhhhhhhhhhhhhh i Nicht iberbaubgre Crundstiicksfliche gem. §9 (1) Nr. 2 BouGB
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ 4 Flachen fiir die Erhaliung und Anpflanzung von Baumen, Sirfluchern und sonstigen
"“‘"-—-—.::_____ C Bepflanzungen gem. §9(1) Nr.25a und Nr.25b BauGB
T 12 OO0 Um. . x o
o grenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und T
_ . noooo sonstigen Bepflanzungen gem. §9ﬁ ) Nr.25a BauGB Y ]
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E‘Sﬁ'nbahn ey S . 13 Hier; FuBi— und Radweg
F|Ur 4 P dffentliche Parkfliche
6. Grlnflachen gemn, §6(1) Nr. 15 BauGB
W - Uffentliche Griinfliche zur
Anlage eines Gehblzstreifens mil heimischen Gehilzen
, . . o o . , Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. $3(2) Die erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 (3) Gem. §7 der Gemeindeordnung fir das Land NW Der Satzungsbeschlul ist eam 05.02.2004 ortsiiblich _ dffentliche Criinfliche
Die Planunteriage, Stand 08.7999 entspricht Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.23 "LadesiraBe” | Cem. §3( 1 ) BauGB in der zur Zeit geltenden ; BauCB fir die Dauer eines Monats ab 18.11.2000 1V.m. (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.04.2008 T e i Teil T e ag S‘L{n wnd §10 BauGH bekamni em% iy Mit dieser Bek akytiewiid f.f fl ‘ !
. g g g TaET. T exant g t P bot Finzelbdu
- Zentralort, ist $2(1 t der Beb lan N1.23 ”LadesiraBe P {aR)d 5 : ke oAl X : ; A mit Fflanzgebot von men
den Anforderun er Planzeichen der Gemeinde Welver,Zentralori, ist gem. $2(1) BauGB| Fassung ist der auungsplan. Nr. »
in der zur Zeit geltenden Fassung am 03.02.1998 der Cemeinde Welver, Zentralort, mit den allgemeinen| O CtnschiieBlich 16.12.2000 éffentlich ausgelegen. o1s renagictoniioh £4.00. 2003 o Dy D WA Ity G ek lE il i oS kot n nesllie SRRt il
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