Verfahrensvermerke . Erklérung der Planzeichen

\ Die Planunteriage entspricht den Anforderungen | Grenze des raumlichen Geftungsbereiches e § 9(7)Bauca 5. Do im Bereich der im Bebauungsplen als zur Erhaltung von Baumen, Struchem und sonstigen Bepflanzungen festgesezisn
des § 1 der Planzeichenverordnung vom und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung  gem. § 16(5)BauGe Fiéehen vorhandene Gehdizvegetation ist dauerheft 2u pflegen und zu erhaten. Abgéngige Gehdize sind durch gleichartige

18.12.1990. Die Festlegung der stéidtebaufichen Nachpfianzungen zu ersetzen,

- Planung ist geometrisch eindeutig, gy 52 068 raumichien Geungsbareiches des Bebauungsplans 6. Exteme KompensationsmaRnahmen auerhalb des Geltungsbereiches
s gem. §9(NBaGB : ’ Bel der notwendigen externen Kompensationsfidche handit es sich um zwel Toifféchen des Grundstiicks Gemerkung
Anmerkung: Der Geltungsbereich wird gleichzaiy gekennzeichnet aks Fiche gem, Kirchwelver, Fiur 1, Flurstilck 42. Die Grdfe der extemen Kompansationsfisiche von insgesamt 6,805 m ergibt sich aus der
202 §9 (5) Nr. 2 BauGB, die tber dem Bergwerkseigrizim der Saline Sassendorf flegt. Eingrifisbilanzierung (siehe Seite B. 5- B.7).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Fléche 1)
b 4T T e e, s s ot
ng von Ackerland in Wald
. ; umgewardelt wird. Hierzu ist die Fliche nach forsticher Praxis mit standortgenechten Laubgehdizen zu bestocken. Die
e 'ChenstraBe und MaB der bauhc;:en Nutzung o gom. § S{1)N:. 1 BauGB Aufforstung fst 2 pfiegen tnd dauerhatt zu erhalten. Die Lage der Teliichen kann dem Planausschnitt Extome
| | Aligemeines Wohngebiet, eingeschrd AusgleichsmaBnahmen " entnommean werden.
gem. §4BauNVOiV.m §1(5) BauNVO F
liche 2)
L = aissig s Zur landschaftsikologischen Aufwertung wird als KompensationsmaRinahme festgesetzt, das die zeichnerisch damestelits 3.500
' ofte des Flursti) der Gemariung Kirchwelve Bepflanzing mit Obstgehdizen
Der Rat der Gemeinde Welver hat am 1. Wohngebdude lfrr:e?;s:vg:gflfm oine extensiiegmun:gmdw wird. Die hetrafend;dgmﬁzcmmummie AnpﬂanzungV:;aer
08.05.1996 gem. § 2 (1) BauGB dis 2. die der Versorgung des Gebites dienenden Laden, Schank- und Speise- Obshwiese zu entwickain. Als heimische Obstbéume getten die Gehdlze der Artentiste 2. Die ObstgehSizpflanzung Ist daerhatt
g Aufsteflung des Behauungsplanes Nr, 22 wirtschaflen sowie nicht stdrenden Handwerksbetricbe 2u pfiegen und 214 ethalten; angéingige Gehdize sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzien. Der Weidebesatz darf
\ "Hinterlandbebauung Erlenstrae” ise nfissin i maximal 2 GVE (GroRvieheinheiten) betragen. Der Einsatz von Diinger und Bioziden lst unzuldssig, Nachsaat und
e i W& sg s Phiegeumbruch sind zuidssig. In der Zeit vom 15,03 bis 15.06. st eine maschinelle Bearbeltung unzuizssig. Die Lage der
) beschiossen. k B*m'?bem Wwfe‘ﬁbe Teliiéiche kann dem Planausschitt Extere Ausgleichsma&nahmen” entnommen werden.
) .50 stirende Gewerbebe
tich zssi sind Gehdtzartenliste zur Vérwendung im Rahmen von BegrlinungsmaBnahmen im B- Piangebigt Nr, 22 "Hinteriandbebatiung
- P Welver, dan 15.07.2002 i Edenstrafie” einschlieBiich der extemen Fiachen der Gemeinde Walver
Yy },:2 2, Gartenbaubetrishe Arteniiste 1: Gehdlzarten fir Bepflanzungen gem. § § (1) Nr. 25 a BauGB
¢ ) ‘, ..... : "’ ................. 3. Tankstelen Stisleiche Quercus robur Hainbtiche  Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
7 Bllrgermelster - Aligemeines Wohngebiet mit Beschrinkung der Wohnungen pro Wohngebaude Elie Fagus sylvatica Eberesche  Sorbusaucuparia ~ Faubaum  Rhamnus fragufa
- Bergahom Acer pseudoplatanus Vogelkirsche  Prunus avium Weidom Crataegus monogyna
gem. §4BauNVOiV.m. §9(1) Nr. 6 BauGh Esche Fraxinus excelsior Feidshom  Acor campestre
1473 Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB Zu3ssig sind: : &
g und die Darlegung der allgemeinen Ziele und 1. Wongebude mﬁigf O‘ﬁi&‘,‘;‘ﬁm
: Zwecke der Planung erfoigte im Rahmen einer 9 Vi ot i 2 3 ; Kirsch-, Pfiaumen, oder Apfeibdume Prunus- oder Malusarten in Sorten
Birkeqhof 2 Birgerversammlung am 14.12.1099, Darlber e i ca i dedui ki, il WGy _ ,
Grundstilckseigentiimer mit Schreiben vom ausnatyracee Zigee) S Stietelche  Quercus robur Hainbucho  Carpinus betulus
30.11.1999 von dieser Vorgehensweise in ; maaiwgmwme Werbebelrehe geugjhom igmmﬁ m gﬁ?ﬁ? ;ﬁ‘uquﬁm
Kenntnis gesetzt. :cl'lt léssigg £y Esche Fraxinus excsisior Feldshom  Acer campestre
PG 2L ¥
Mindestarforderungen an die Qualitit des Pfianzgutes:
Welve/nyn 15,07.2002 1, Anlagen &vmnm e D gt 8
/ 2. Gartenbaubetriebe Laubbaumhochstamme: 3 x verpfianzt mit Balen, Stammumfang 4 - 16 om
7/ 3. Tankstelen hochstimmige Obstbaume: Stammumfang mind. 7 ¢m
“Biirgermeister Zah et ubisigen Volgeschossa als Hochstgrenze Baume (nicht als Hochstamm fesigesetsi)
z zBIl gem. § 16 {4) BauNvo Helster: 2 x verpflanzt mit Ballen, Hihe 150 - 200 cm
Die Beteiligung der Tréger offentiicher Belange Grundiachenzat Stréucher: 4 Trieba, 0. Ballen Héhe 60 - 100 cm
gem. § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom 2.B.0,4}  on 515520 . g o
09.07.2001 durchgefilhrt, Es bestand die Flachenhafte Gehdlzpfianzungen sind mit einem Pflanzbedarf von 1 stiick je m? anzulsgen,
»a " r H I H ] ]
| = R P e e 008 201 2B.05| st oated Gestalterische Festsetzungen gam. §9(¢)BauGBiym.§8 ) BacoNH
7. Die Dachneigung bazieht sich auf das Dach des Hauptgebaudes. Bel NebengebBuden und untergeordneten Gebaudetelen Ist
H max. Gebiudehdhe gine Damur:;igm von m erlaubt. Fiir Hauptgebéude st nur das geneigts Dach zuldssig. Flachdécher sind nur auf
max. Garagen und Nebengebduden zutdssig.
gem. § 16 BaukVO
\p Ve N 8. Dachgauben und Dachelnschnitte sind nur beleiner Dachnelgung von mind. 35° gestattet, Ste diirfen 1/2 der Traufidinge nicht
. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Gberschreften.
Grundstiicksfidche gem. § 16 (5) Bauhivo

9. Stelipidtze, Zufahrten und Zuwegungen sind nicht volifidehlg zu versiegein (2.B. durch die Verwendung von Schotierasen,

g ; A Rasengittersteln, Rasenfugenpflaster oder Porenspflaster sowle dle Befestigung von lediglich schmalen Fahrspuren mit
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § R e i begelntom Zuischenrau),
123 3 (2) BauGB einschlieBlich der Begriindung In 10. Anlagen zur Sonnenenergienutzung auf den Dechflachen sind grundsatzlich zulissig.

der Zelt vom 17.05.2002 bis zum 18.06.2002 offene Bauwelse, nur Elnzethduser zufdssig

dffentlich ausgelegen. /E\ gem. § 22(2) B0 ; ;

Ort und Zeit derAuslegung sind am 06.05.2002 i 1. Hinweise

ortstiblich bekannt gemacht worden. 0 3
gem. § 22 BauNvo 1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonacherben, Metalifunds,
Baugrenze dunkie Bodenverfarbungen, Knochen, Fossliien) entdeckt werden Ist nach §§ 15 und 16 des

— T T gem. § 23BNV Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpfiege in
P Olpe, In der Wilste 4, 57462 Qipe, Tel.: 02761/ 93750 anzuzeigen und die Entdeckungsstatie drei Werkiage in
@ iherbaubare Grundstiicksfischs unver2ndertem Zustand zu belassen.
gem. § 23 (1) BaukVo \ . - w8 g
2. Der bei BaumaBnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst auf dem Grundstiick zu
nicht Gberbaubare Grundstiickshache belassen, auf dem er anféllt
1182 Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner gem. § Z3(1) BauVO{V.m. e Feststzng .1
896 Sitzung am 10.07.2002 den Bebauungsplan Verkehrsfidchen gem. §9(1)Nr. 11 BauGB

Nr. 22 "Hinterlandbebauung Erlenstrafe” RE— :

gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die Erschiieungsstrale il Straenbegrenzungslinie

Begriindung hlerzu beschlossen. gem. § & (1) Nr. 11 BauGB aattes N e i P I

v Verkehrsfidche besondarer 2 i s Ful-
TN e e Do il Radi

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB

T  Miteinem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des dadurch erschiossenen
GFL Grundstickes zu befastende Fidche

Der Satzungsbeschiuf ist gem. § 10 (3) LT gem. §9(1)Nr. 21 BauGB
i "aé’eg"‘;,‘,‘;'ﬁb";'i““”w o Grinfidchen  gem. § 9(t)M. 15808
13.07.2002 ortsbli annf gemacht y 0
worden. s ; i offentfiche Grunﬂame, hier: Sp}eiplalz

Die Bekanntmachung erha!t den Hinweis, dass ' ? ggg;}gg&sﬁmwma i.}\;n;f B
¢t der Bebauungspian mit der Begrindung g .

stindig im Rathus der Gemeinde Welver, Am Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchem
Markt 4, 59514 Welver, wahrend der gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

Dienststunden von jedermann eingesehen
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalien von Baumen

werden kann. Der Bebauungsptan st mit der i :
offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten. und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 2 BauGB (1.V.m. lext. Festsetzung M. 4 + 5)

Umgrenzung von Flachen zur Erhalfung von Baumen und Shrduchem

und sonsfigen Bepflarizungen
gem. §9(1)Nr.25bBauGB(LVm.texﬂ,Festsetmgrk.hs)

2y erhaltendar Baum
gem. $9(1)Nr. 25bBauGR

210

Welver, den 15.07.2002

MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur und Landschaft gem. §9 ()M 20 Bauce
: |  Umgrenzung von Fléichen flir MaRrahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwickiung yon Natur und Landschaft
gem. § 8 {1} Nr. 25 a BauGB
Gestalterische Fests?eﬁzunger? gem. § 9(4)BauGBiV.m. § 8 (1) BauONW Rechtsgrundlagen
. | max Zuldssige Dachneigung
max, 45 {iVm. text, Festsatzung Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1957 (BGBI. I. S. 2141, 1998 S, 137), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13.September 2001 (BGBI. 1.S. 2376, 2398)

Sonstlge erlautermnde Planzeichen Verordnung {iber die Ausarbeifung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
, 1890 - PlanzV0O80) vom 18.12. 1990 (BGB1. | S. 58)

————- | Vorschiag zur Grundstiicksteflung

Verordnung liber die bautiche Nutzung der Grundstticke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1920 (BGB1. 1 8. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserlsichterungs-
¥ und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |. S. 466

450 . | Bemafung von Abstanden % ( .

§8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen In der Fassung der Bekanntmachung

A& # : vom 14.07.1984 (GVNW s. 866), zuletzt geindert durch Art. 1 des Gesetzes zu weiteren Stirkung der
/;9\ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnr, { ) g g

Biirgerbeteiligung in den Kommunen vom 28.03.2000 (GV NRW: S. 245 ff)
339

§ 86 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW} in der Fassung der Bekanntmachung vom
[0 | voandene Gebdude 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéindert 4m 09.05.2000 (GV NRW S, 439)

i e Gemeinde Welver
Il. Textl. Festsetzungen

J S:Eggiie@oﬁberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfidche B e ba u u n g S pI a n N r' 22

932 1a. Pro angefangene 500 m* Grundstiicksfiache sind 1 standorigerachter heimischer Laubbaum
oder 1 hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhatt zu erhatten. Abgangige Baume sind

e e s M vl e "Hinterlandbebauung Erlenstralte”

1b. Die nicht bebauten Fiéchen der bebatten Grundstiicke sind gem. § 86 {1) BauONW garinerisch
2u gestaiten. Bst dbschnittswelse Bebauung ist der gepldnte En stand maligeblich.
Auf diesen Flachen sind mindestens 25 % der Fléche Oberviegend standorigerechtien Fassung | AT nhal
helmischen Gehaken In Gruppen- oder Einzsipfianzungen zi: begriinen. Die Flichen nach §9
(1) Nr. 25 a BauGB sind auf diesen Antsil anzurechnen, Der Nadetholzantell an Hecken -, _
Strauch- und Baumbepfianzungen darf insgesamt max. 10% betragen, 1:500
1034 s

2. Als Hohe git der lotrechte Abstand von OK fertiggestaliier Erschiiefungsstralie big zum héchsten :
. Punicdor Dchikonstukton (sngedacktes Dact).Be Eckgrundticken bzv. Gebaudn, dioan - —<nang Y IL°=98°1°194“°° ar T bty 2 Sy fe gt
e mehreren ErschiiefungsstraBen fiegen, ist als Bszugspunkt das arithmetische Mittsl der Hohen ! : : .
der Erschliefiungsaniagen maRgebend, Andenungen

. ” a
Grinflichen  gan. § o(i)h 15808 b
3. Die Flache ist als &ffentlich nutzbarer Spielplatz auszulegen. Die vorhandenen Baume sind
1158 mbgﬁmstmemaﬂenundzupﬂwdn.

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchemn
gom. § 9 (1) Nr. 25 BauCB

4. Die Im Bebauungsplan entsprechend fesigesetzien Fiichen sind geschlossen mit HOFFMANN &
standorigerechien heimischen hﬁlzen 21 bepflanzen. Die Pflanzungen sind als

Externe AusgleichsmaRnahme
Gemarkung Kirchwelver, Flur 1, Flurstiick 42
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