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Sondergebiet gem. § 11 BauNVO UBERBAUBARE. GRUNDSTHCKSFLACHER GEM. § 9 (1) Nr. 2 BauGB UND § 23 FLACHEN FUR STELLPLATZE/PARKPLATZE MIT THREN JZUCAURTEN GEM.
(3} BauNVQO § 9 Abs. 1 Nr. 4 DBauGD
& ) Sondergebiet fiir ein Gartencenter gem. § 11 ‘
it g Abs. 2 BaulNVO . l #T 2
Baugrenze gem. § 23 (3) BaulNVO et Stellplitze
s Dic maximale Verkaufsfliche betrigt Durch Baugrenzen wirnrd die iliberbaubare Grund- _ . PR
GARTEN 1.400 gm. stiicksfliche bestimmt. Die Gebidude diirfen die — Zufahrt 1) Exf. l?ewerteteﬁ regultlgregdeg Echgll%;?iﬁ;lhe
BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES GEM. § 9 (7) BauGB ' Grenzen nichi iberschreiteh. Ein Voirtreten MaBh R w,res. fir die gesamte Fassaden
C:EEPQ-T-EEFQ Abgrenzung des Sortiments fiir das Garten- von Gebiudeteilen in geringfiligigem Ausmal " Py g . : B R d
center: kann zugelassen werden. OFFENTLICIE GRUNFLACHEN GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2) Erf. bevwertetes Schalldémm-Mal R W 2V« o e
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des f ‘ Schallschutzklasse der enster
Bebauungsplanes Nr. 18 "Smiths/Aue", ‘ — Einzelhandel mit Hausrat aus Eisen, Metall (Einschl. Rollkasten)
Gleichzeitig Kennzeichnung gem. § § Abs. 5 und Runststoff (ohne Ofen, Herde, elek~ . . ’ 637 Kinderspielplat=z . e
BauGB dieses Gebietes als "Flidche {iber ver- . tronische Erzeugnisse, Schneidwaren) FLACHEN IFUR DIE LANDWIRTSCHAFT GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB 3) Erf. bewertetes Schalldimm-MaBl R'
liehenen Bergwerksfeldern" - Bodenbearbeitungs— und verwandte Geridte, : ; N N y . von Wand/Dach
Schneidgerate fir Garten, Land- und Forst- FLACHEN FUR DAS ANPILANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. ]
wirtschaft (ohne Elektrowerkzeuge bis 2 kw £ 9 Abs. 1 NHr. 25 a BauGB 4) Erf. BewerteFe gormschallpegeldlffergnz
ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 UND § 1 (3) BauNVO und Landmaschinen) . . _ . von Lifungseinrichtungen bei Schlafriumen und
~ sonstige Bedarfsartikel fiir Garten, Land- OFFENTLICHE VERKEDRSFLACHEN GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mindestbreite der Pflanzflache Kinderzimmern
und Forstwirtschaft, z. B. Stiele ] N N
Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 BauNVD ~ Drahtgeflechte, Drahtgewebe und Zubehdr groﬁkronlge und hochstdmmige Baume und
' ~ Drogerien {einschl. Einzelhandel mit ErschlieBungsstraBe - endgiiltiger Aus-— Striducher.
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend pharmazeutischen Erzeugnissen und bau als Wohnweg ? Zone IT
dem Wohnen. Chemikalien, Saat-, Pflanzenschutzmittel

(2) Zuldssig sind

1. Wchngebdude,

2., die der Versorgung des Gebiets
dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht sté&rende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
scoziale, gesundheitliche und sporit-
liche Zwecke,

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stbrende Gewerhe-
betriebe,

3. Anlagen filir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Lie Verkaufsfldche filir den vorhandenen

Verbrauchermarkt darf insgesamt 550 gm nicht
tiberachreiten.

max. 550m?2

sowie Schiadlingsbekdmpfungsmittel (ohne
Haushaltsschadlingsbekampfungsmittel)

— Einzelhandel mit Blumen und Pflanzen aller
FiS e

— Einzelhandel mit zoologischem Bedarf,

" Samen, Saatgut und Diingemittel

Freilandverkaufsflache fiir ein Gartencenter

o—s ¢ oo o s DIbgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb eines Baugebietes gem. § 16
Abs. 5 BaulVO

MABR DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 1
UND 6 BauGB UND §§ 16, 19, 20 UND 22 BauNVO

Zulassige Zahl der Vollgeschosse (Hochst-
grenze) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BaulVO

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
Geschofifldchenzahl gem. § 20 BauNVO

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BaulNVO

StrafBenbegrenzungslinie

Offentliche ™ rkplidtze mit Eingrinung.

Sichtwinkel Begrenzung
Inpe-rhalb der Sichtwinkel sind Bebauungen
~-=ulédssig. Es sind n~ "odennahe Be-

: pflanzungen bis max. 60 cm Hohe und hoch-
stdmmige Einzelbiume zulidssig.

/
G /G+*R Gehweg / Geh- und Radweg
i .
Mit Geh-, TFahr- und Leitungsrechten zu
I S belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Hr.

21 BauGB.

Leitungsrecht fiir die Kanalisation zugunsten
der Gemeinde Welver

e I o I

BAULICHE UND TECHNISCHE MABNAHMEN ZUR VERMETIDUNG ODER MINDERUNG
VON SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

\v/‘\/<< Umgrenzung der Flachen fur besogde¥e
Vorkehrungen zum Schutz von schddlichen
> < Unwelteinwirkungen i
VAN
Zone T

Exrforderliche Schalld@mmung in dB an den
huBenbautellen des Wohnhauses.

Die AuBenbauteile der gekennzeichneten Haus-
seiten sind fiir das ErdgeschoB und ggf. fur
das ausgebaute Dachgeschofl mit nachfolgenden
Schalldamm-MaBen zu erstellen.
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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

§$ 4 und 28 Abs. 1 Buchstabe g} der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.08.1984 (GV NW S. 475), zuletzt geidndert durch Gesetz
vom 03. April 1992 (GV MW S. 124) - SGV. NW 2023.

§8 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S$. 2253) in Ver-
bindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (BaulNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBl. I S. 132).

§ 81 Abs. % der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
{BauO NW) 1n der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984

(GV NW S. 419; ber. S. 532), zuletzt gedndert durxrch Gesetz
vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).

Das Raumprogramm der geplanten Hauser in der
zone IT muB sc aagelegt sein, daB die Schlaf-
rdume und Kinderzimmer nicht zur "Werler
StraBe"” angeordnet werden.

Fir alle weiteren Aufenthaltsriume missen )
Fenster der Schallschutzklasse 2 (SSK 2) einge-
baut werden.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Die Festlequng der st&ddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutiq.

Soest, den ZD.JUI{93

VERFANDRFEFNSABLAUGTFE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) BauGB

vom Rat der Gemeinde Welver am 24.10.1990 schlossen worden.

Welver, den

13 Mai 93 éc,

- DAUBE -

Bliirgermeister

Der AufstellungsbeschluB ist am 24.11.1990 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Welver, den

— HERBERG -

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist mit den allgemeinen Zielen und Zwecken
der Planung gem. § 3 (1) BauGE am 04.12.1990 &ffentlich
dargelegt worden (Biirgerversammlung).

Ort und Zeit der Biirgerbeteiligung sind am 24.11.19%0
ortsiiblich bekanntgemacht !

Welver, den

—~ HERBERG -

Gemeindedirektor

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ist vom
Ral der Gemeinde Welver gem. § 3 (2) BauGH am

24.09.1992 beschlossen worden.
e

- HERBERG -

Welver, den

Genmeindedirektor

Der Bebauungsplan hat einschlieBlich der Begriindung
gem. § 3 (2} BauGB in der Zeit vom 12.11.1992 bis
14.12.1992 &ffentlicdh ausgelegen.

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am

03.11.1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Welver, den

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung
am 24.03.1993 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB

als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Welver, den 13. Mai 93 Zé
) Q.

-~ DAUBE -

Blirgermeister

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist durchge-

fihrt worden.

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGB
in Verbindung mit § 4 GO NW am tg.Aug,gﬁ ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Die Bekanntmachung erhdlt den Hinweis, daB der Bebauungsplan
mit der Begriindung stdndig im Rathaus der Gemelinde Welver,
Am Markt 4, 4777 Welver, wdhrend der Dienststunden wvon
jedermann eingeschen werden kann. Der Bebauungsplan ist

mit der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Welver, den 2 3. Aug 94

e
- DAUBE -

Burgermeister




