- 4. vereinfachte Anderung -

GEMEINDE WELVER - Zentralort Welver
Bebauungsplan Nr. 17 "Zur Griinen Aue"

Gemarkung Meyerich

Legende

zur 4. vereinf. Anderung des B-Planes Nr. 17 ,,Zur Griinen Aue*

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):
EESE) OEEED Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

Reines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebéaude
Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen

max. 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen: Es sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebéude zuldssig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
I Zah! der max. zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

0,4 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstlicksflache zuldssig sind
(Fldchenanteil eines Baugrundstiickes, der tiberbaut werden darf)

Eine Geschossfldchenzahl wird nicht festgesetzt.

HéchstmaR fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

7,5m/90m Hoéchstmal fur alle baulichen Anlagen
- Haupt- und Nebenanlagen einschlieRlich Schornsteine,
Antennen und &hnlichen Anlagen.
Als Bezugspunkt wird die StraRenrandhohe, ermittelt in der Mit-
te der zur Erschliefungsstralle (Zur Griinen Aue) gelegenen
Seite des Baugrundstiickes, festgelegt.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache, deren Grenze Gebaude und Gebau-
deteile nicht Uberschreiten dirfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringflgigem Ausmal kann zugelassen werden.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.
Garagenstandorte werden nicht festgesetzt.

0
Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig

28° - 40° Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 28°- 40°.
Eine Drempelhéhe wird nicht festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

£

Flur 1
918
994 .
N 996
1:500 /;

Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der

zurzeit glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der zurzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666) in der zurzeit gultigen Fassung

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G-F-L)
| | - zugunsten der Anlieger/ Hinterlieger

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

LLLL PrivatstraRe

Sonstige Darstellungen

— Abstandsbemalfiung
OG0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
998 Flurstiicksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung

Zur Griinen Aue StralRenbezeichnung

7/ vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

"

Externe Ausgleichsmafinahme
| Gemarkung Berwicke, Flur 4, |
| Flurstiick 158/50 tiw. |

Berwicke

|~ Umwandlung von Ackerland |
e ‘ zu Wald durch Erstaufforstung
Flachengrofie 1.145 m* [

Verfahrensablauf

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und
Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Externe Kompensation aufllerhalb des
Plangebietes

Bei der notwendigen externen Kompensa-
tion handelt es sich um eine Teilflache des
Grundstuckes Gemarkung Berwicke, Flur
4, Flurstuck 158/50. Die GroéRe der Kom-
pensationsflache von 1.145 m? ergibt sich
aus der Eingriffsbilanzierung.

Zur landschaftsékologischen Aufwertung
wird als KompensationsmalRnahme festge-
setzt, dass die zeichnerisch dargestellte
Teilflache des Flurstiickes 158/50 durch
Erstaufforstung von Ackerland in Wald um-
gewandelt wird. Hierzu ist die Flache nach
forstlicher Praxis mit standortgerechten
Laubgehélzen zu bestocken. Im Ubergang
zu der angrenzenden Ackernutzung wird
entlang des nérdlichen Waldrandes ein 5 m
breiter Waldsaum beriicksichtigt, um so mit
einem ausgebildeten Strauchgurtel und
Krautsaum eine gréRere Anzahl von Tier-
und Pflanzenarten zu erméglichen.

Die Aufforstung ist zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Der Waldsaum ist alle drei
Jahre zu méahen.

Die Lage der Teilflache ergibt sich aus dem
Planausschnitt ,Externe Ausgleichsmal}-
nahme".

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 16.12.2013 gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) und 13 BauGB die 4.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 ,Zur Griinen Aug‘ besq}g!gagg_gn.

Welver, 14.01.2016
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-Schumacher-
Burgermeister

Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wurde in der Zeit vom 12.1}).2015 bis 16.11.2015

durchgefihrt.

Welver, 14.01.2016

- /- Schumacher-
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 16.12.2015 die 4. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zur Grinen Aue" gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die Begrindung
hierzu beschlossen.

Welver, 14.01.2016

/  -Schumacher-
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 4. vereinfachten Anderung ist gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7
GO NW am 12.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erhalt den
Hinweis, dass die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung sténdig im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten. e T

\ Y ./ -Schumacher-

Blurgermeister

Welver, 14.01.2016




