Bebauungsplan Nr. 11 “Im Hagen”
3. vereinfachte Anderung

der Gemeinde Welver

- Zentralort -

Zeichenerklarung

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1, 5 und 7 BauGB

Begrenzung des Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

mimmmimmmim Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Im Hagen®

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Anlagen sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB und
§§ 16, 19, 20 und 22 BauNVO

I zuldssige Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) gem. § 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

2Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen/ Wohngebaude

— zwei Wohneinheiten —

A 2-fach Turnhalle

i)ritte vereinfachté Anderung des Bebauungsplanes

Mafistab 1 : 500

Nr. 11 ,Im Hagen*, Zentralort Welver

ED zulassig sind Einzel- u. Doppelhduser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3)
BauNVO

P —— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
Durch Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt.

Die Gebaude dirfen die Grenzen nicht Gberschreiten. Ein Vortreten
von Geb&dudeteilen in geringem AusmaR kann zugelassen werden

Offentliche Verkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie
o Anliegerstralie

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ zu erhaltende Baume

Externer Pflanzstreifen

Flache zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Bei der externen Grinflache handelt es sich um einen funf Meter breiten
Pflanzstreifen direkt nérdlich des Plangebietes, der gleichzeitig als
Abschirmung zwischen der Wohnbebauung und der Grundschule dient.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung gem. § 81 der Landesbauordnung (BauO NW) fur

den Bereich des B-Planes Nr. 11 ,Im Hagen“ — auszugsweise -

DN max. 38° zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachflachenneigung bis max.
38 °.Die Regelung der Dachform/ -neigung gilt nicht fir die Bedachung
von Garagen und Nebenanlagen. Dacher von Nebenanlagen kénnen
begriint werden.

L Firstrichtung
Sonstige Darstellungen

FOOOOOO%  Kiunftig wegfallende Flurstiicksgrenzen

Vorschlag fiir eine Grundstiicksaufteilung

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 13.09.2006 gem. § 2 (1) iv.m.
§ 1 (8) und 13 BauGB die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Im Hagen“ beschlossen.
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Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wurde in der Zeit vom
17.11.2006 bis 20.12.2006 durchgefuhrt.

Welver, den 20.04.2007

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 21.03.2007
die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Im
Hagen* gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die Begrindung hierzu

beschlossen.
-

Welver, den 20.04.2007

- Hérster -

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 3. vereinfachten Anderung ist gem. § 10
(3) BauGB in Verbindung mit § 7 GO NW am 19.04.2007 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung erhalt den Hinweis, dass die 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung standig im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der

offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten. -
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