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SENKRECHT SCHRAFFIERTE FLACHE = BERF]
GEF NACHRICHTLICHEL GEERNANMC

GEMEINDE WELVER :
BEBAUUNGSPLAN NR.11 »IM HA

¢ FESTSETZUNGEN
v ! gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB |
D

|
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. & 9 (1), NR. 2 Baub
BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES GEM. § 9 (7) BAUGB § 23 (3) BauNV0 (L)
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des a= ! Ut e S 23 Ol
E Bebauungsplanes
) 5 Gleichzeitig Kennzeichnung gem, § 9 Abs. § FLACHEN FUR NEBENANLAGEN GEM. § 9 (1). HR. 4 BauGB
) BauGB dieses Gebietes als "Flache uber verliehe-
| 1%; 3 F WESCH nen Bergwerksfeldern"
o T
<
|

75&1%—1 Stellplatze, Garagen und Freibereiche fi
il unmittelbaren Anlieger

g, e
wM“_Lf "I

7 f\‘;\\\\\\\\\\\\\\\ i .

ART_DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR, 1 BauGB UMD § 1 A (
37 Baulivo FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF GEM. § 9 (1), NR. 5 BauGB
- (3) BauNVO
_ Kindergarten - !
] Reines Wohngebiet gem. § 3 BauhVO
A
’ . | VON_BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLA RM. 1), NR. 108
< \h”z (1) Reine lohngebiete dienen dem Wohnen. SAUUNG IZU? LL LACHEN GRM. § 5 (1), | =
@§§} /, 3 /f/f//’\_ ™ (2) 2ulas i e ohngebadlia Sichtdreiecke, Bewuchs: h = max. 0,60 m
///////~ & - y (3) Ausnahmsweise kénnen zuge lassen werden VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 11 BauGB
i
A AW TANK 1. d nich B , ; - )
| | - -aden und nicht storende Handwerksbetrie— : v hrsfi
= 7 STELLE be. die zur Deckung des taglichen Bedarfs [L =Tl cher
///’fh ':\ 3 ) fur die Bewohner des Gebiets dienen, s StraBenbegrenzungslinien
. % 2N 3 » sowie kieine Betriebe des Beherbergungs- E
. e gewerbes. [ -'E'!i E Offentliche Parkfliche
i, i Jaurr ist gem.\§ 9, ABE. 1. He. 24 BauGBs ”
A i %%Wy stoesatal, o A &l An]qgen. fir soziale Zwecke sowie den —
\ ) / il Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets EIN- 87W. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
dienende Anlagen fiir kirchliche, kultu- VERKEHRSFLACHEN GEM. § 0 ABS. 1T NR. 4. 71 ;
relle, gesundheitliche ynd sportliche ; o i
Zwecke. A Ein-/Ausfahrt

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den &§ 2, ¢ - Bereich ohne Ein—/Ausfahrt
bis 7 zuldssigen Wohngebduden gehdren auch = g ' '
solche, die ganz oder teilweise der Betreu-
ung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

VERSORGUNGSFLACHEN GEM. § § (7). NR. 12 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0 (::; Umspanner : g

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend (:::) Fernheizwerk
dem Wohnen. v 7
" ersorgungsflachen
(2) Zuldssig sand :
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden OFFENTLICHE GRUNFLACHEN GEM. § 9 (1), NR. 15 BauGB
Laden, Schank- und Speisewirtschafien , =
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Parkanlagen
3. Anlagen fiir  kirchliche, kulturelle, H[_Ej g Spielplatz
sozlale, gesundheitliche und sportliche E
lwecke, St T Flachenbegrenzung des Spielplatzes
3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: SESaReERa W
( - ege

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 4
WASSERFLACHEN GEM. § 9 (1), NR.

3. Anlagen fur Verwaltungen, SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG D

NR. 20 BauGB

16 BauGB UND MASSNAHMEN ZUM
ER_TANDSCHAFT GEW. § 9 (1),

4, Gartenbaubetriebe,

Teiche
5. TankstelJen,

Graben L

Abgrenzung  unterschiedlicher Nutzungen  gem. Flachen vorhandener Entwasserungsgraben, die ‘
— -
§ 16 Abs. 5 RaulVO

fach Lage und Gegebenhert schonend zu

\
~
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e1nem
Wy . zusammenhangenden Grabensystem verbunden werden
sallen; Regeanckha]tung und Biotopverbund
- s - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE GEM, § 9 ABS. I UND "
’ -- 3 4w¢%%mﬂﬁﬂﬁ Hl §5 16. 17, 19 20 UND 27 BashivD 1T Rickzugsbereich fur Pflanzen und Tiere -~ Jkotob
~ z'b S i \
{5‘/

Zuldssige Zahl der Vollgeschosse gem. & 16 _ ’
Abs. 2 und Abs. 4 BaulNVO GEH-, FAHR UND LETTUNGSRECHTE GEM. § 9 (1), NR. 21 BauGB
ii Zuldssige Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze Ef?f?ffz- Geh—, Fahr-, und Leitungsrechte fir die unmit-

telbaren Anlieger
Zahl der Voligeschosse - zwingend festgesetzt :

Grundflichenzah] gem. § 19 BaukvV0 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG GEM. & 9 (1), NR. 25 & UND b BauGB

GeschoBflidchenzahl gem. § 20 BaulvO ) ] Nur heimische Baume, Straucher uynd Stzudeh
5 .;o;o!

. Zulassig ZUSAT7LICHE SCHRAFFUR ZuR VERDEUTLICHUNG GEM.
Bauweise gem. § 22 BaulVO PlanzV 90. § 2(2)

Zu erhaltende Biume bzw,
Einzel- und Doppelhduser

+ rﬁnzupflanzender Baum
Einzelhduser
| | Im 6ffentlichen Bereich
Hausgruppen - ANLAGEN 7UM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Deppelhiduser GEM, § 9 (1), NR.24 BaugB
e —————— LARMSCﬂUTZWAND

Geholzgruppen
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SONSTIGE DARSTELLUNG U
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
MaBnahmen zyr Verkehrsberuh1gung:
Ausbau der L 795 ney als nachrichtliche ber- GEM. § 9 (6) BauGB
: ‘ : : i ek - l [ " | nahme . Gepflasterte Flichen g
LADEN UMD \ (D \ =l &= i = ;i Stellung baulicher Anlagen Skl Anr'ampungen/Nebenan]agen —— Firstrichtung
e SR — 1 R . - B
EA%HDLVE;GI(iENUE A \ \)—\* . k Avzupflianzander Baum im Priv. Bereich [nsein ais Querungshilfe gem. gestaitungssatzmg
B \ /(‘ ; I . LBl ] An £l de Heck . ) nach § 81 BsuOMW
BETRIEBE \ M/‘ = Zuptianzende Hecke m priv, Bereich Kreisverkehr /\ :
G ~ - 4 " 'Vf
\L'f”””_,,«)L 3 < ’_.,__;4 Yorgeschlagene Fiursticksarense = e , ——
2 o = : _ - mairinie - Begrunung im Zusamrnenhang mit Verkehrsflachen A
o ‘/’ = LI : l VermaBung der Baugrenzen (m)

Kembinierter Rad~/FuBweg

Vorh. Wasserleitung/Vorh. Erdgasieitung
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]j FESTSETZUNG ZUR GRUNFLACHENGESTALTUNG 6EM § 0 NR. Z5 /i Bauds I} iN_DEM BEBAUUNGSPLAN GiM. 5 9, ABS. '€ RauGB NACHRICHTLICH Einfriedungsmauern sing unzuiassig, Einfriedung
UBERNOMMENE  FESTSETZUNGEN GEM. 5 81 DER ' LAMDCSBAUURUNGNG s anzulegen wund zu unterhalten. dafi die L aoil
T. Die durch Plazicicner gem. Pflanzgebot festgesetzten Baum— {Bauunk) VOM 26,06.1584 ZULETZT GEANMDERT DURCH GBESETZ dom - unz MSicherhats ¥ deg offentlichen Verkehrs —-1ns |
und Strzuchpflanzungen sind zyr Gestaliung des Oris— und 20.06.1389. tm Beraich der erforderlichon Swchtdreiecke von St
Lancschaftsbyldes facngerecht zu pflanzen und zu unterhal. mundungen— nicht besintrachtigt wird, An dan i rd
ten. Die Arten 3ing der nachstehenden Liste sinngem, 2y zen sind kunststoffuberzogene Maschendraht oder &
entnehmen. Weitare nisht aufgefihrte heimische Arten sind 1 Als Qachform sind Dacher entsprechend der zeichnerischen zaune mit senkrecht stehenden Latten einschl,
zutassig. Darsteliung 1m Bebauunagspian zulissig. m hohen massiven Sockel mit einer  Gesamthols
o facar ot m zulassig. Es sind fur landschaftsgarechte ‘
r Sp1tzahorn Acer piatanoides Der Drempel s+ bezogen auf dem Schnitipunkt der Dachhayt- bis grine Materielien zu ve: wandan, &
,’3;[‘3“’;".’_9 i, . ﬁg‘:r gunﬁr_:gﬁ;anut oberkante m3t  der ‘-'erlange:jung der FFssadenf1ucht Gemall Festsetzung im Bebauqngsp]an sind vcrme_i
e B“:L";‘E;&"ﬁ:‘ 210erseils und  dem Schn‘ttpqnx: der Verlangerung der aus hewmischen Gehdlzen alg Einfriedung zum -~
HogmEne Betuls pubascens Oberkante des Fartigfufibodens uber dem latzten Yollgeschnd Bereich hin varzusahen.
Hatnbuche Carptnus betuiys mit der Fassadenflucht andererserts ber ausgebautem Uer Hainbuche ist hierber der Vorzug zu ge
florn Cratasgus lavaliew Dachgescnofl nicht hoher als i m zulassig. andere heimische Arten sind zuldssig.
Rotbuche Fagus sylvatica
5:‘1::513 95 108 g:;?;::sr:;ﬂswr ¢. Dachaufbauten (bandart:ge Gaupen) sind nur 515 max, 1/3
Apfal Malus der Trauflange. hochstens Jedoch in  efner Gesamtianse 1. Gartengerdtehauser aus Kelz sind 1n e1ner
Zierapfel Malus fioribunda von 4,0 m zuldssig. VYon den sertitehen Giebelfldchen st 15 cbm mit geneigtem Dach zuisssig.
Platare Platanus scerifaiis 21n Mindestabstand son 2,0 m einzuhaiten. Oie senkrachte /
BAUME J 511“"‘"”“] :°°":“5 f”’" 0 Gaupenhohe darf 1,30 m niche ubersteigen, Be: der Anordnung 8. Gartanwege sind in wasserdurchHsswe"AFor
— PEaume P:S:u:s el von Einzelgeupen ist zwischen den Gaupen e1n Mindestabstand dene [Oecken, Schotter, Pflaster mit gre
VogeTkirsche Prunus avium von 1.5 m einzuhalien. Dar Dachuberstand und die Dachrinne auszufuhren.
Traubankirsche Prunus padus durfen nicht unterbrochen wardien, 0ve Auflenverkieidung i
Birna Pyrus - 15t 1dem farbton der Dachfiache anzugleichen. Schleppgaupen 9. Terrassentldchen mit befestigzen Oberflach
é:;?k:he g::rf:l: :::z;uacac'- und sops:. chhembmcungo-‘. irT senkrecht gemessen mingd, etc. } sind nicht groBer ais 12 am sulassig. A
F Silberwe:ce Safix aths - Pl,om yrterhail des Firstes der Hauptdachflache anILTeniTe— i xa
Trauerwe-ds Salis alba tristis 3 Ben, . 0. Garsgenzufarrwen stng nur mounmtha
Bruchweide Salix fragiiis tu befestigen umr n qen ‘ubrogls
E:::f:;'jﬁeh]beere g:j_;:s":'::‘ 2. Dacheinschnitte sind nur b5 max, 1/3 Trauflange, hochstens gestalten. Priate Stel’plarse o180
i Gemeina Stormscic ' 2ot shcupgraa iedoch bis 4,5 m Lange zutassig. Der Abstand von den =
VY i Stewniingm T111a cordata sertlichen Grebelflachen muf mind, i.0 m betragen. 1 fur gchurheu des | 3f ert
Sommerlinde Tilra platyphyilos ' . ‘."'h'r‘éu:h -Je" q:--m-cer‘nchen 51 cn e P
r Feldaharn Acer cempestre - Agf‘bean?agen sind  1n den ausgewiesene: wonrqugb‘-ernﬂri-‘ur B'S ma<. o.n m uber angrenzender Verkeh
Besenhe1de Calluna vulgar:s 215 Hinwers auf etne av® dp- 4, ritero-t Ayeuotene Leisiing
Kcrne]kil’SCh’.] Eornus mas N, 1 ’ v *ulassag, Sie = - -€M elne Gesamiflache wan 9.% « {,0
MUz »an o a ) -
g:::?::gmege Cgr;‘ius av:‘;lan: M Aicht ube- ..areiten, :
Geme:ner Weilidorn Crataegus =onogyna ; % - e .
50 a g::g:‘]’:: E;f:ﬁguf,::::f::m‘ 5. rute Obervante deg Erageschodfulbsdens ger bﬂul‘lc'heﬂ Antagen
\\\\\\\\\“)-‘ M GEHOLZE A AP TSt omax. 9,50 m uber er angrenzenden offentitcnen Wer-
At = \(,.‘ S~ < ;-‘-‘F‘Fenh\jtchen Evonymus eurspaeus “ehr:fiache 1m Beretch des Hauseinganges zulass:q. }
p aulbaum Frangut
§ '\“3\ 2640 STRAUCHER Sanddorn H1pp3:h:ea rhamnciges
h:g::r:i:rsche t;g‘:::::mx;‘,‘lf::m B. Im Yorgartenbereich der privaten Grundssucke sind zwischen
8acksdorn Lycium haiimyfaliym der Straflenbegrenzungslimie ung Aer varderen Baugranze
Knsterich Palygonun nur Esnfriedungen bis mas. o.75 m Hohe zuiassiqg. Die Eip- %
E::i:gg:;“ ;:::::::;::::Uc ] friedung kann einen massiven Sockel b1s iu 5,26 m uber
i AR 1 angrenzender ‘Verkenrshache erhalten, daruber 715t Hoig,
o Rosa rubiginosa Metall a.3. g transparenter Form zu verwengen. Es sing
Ohrwetde Salix auriza nur erdfarbene bis grune Materialiegn zulassig.
Salweide Salix caprea
Er‘auwerﬁsd ;A;i.—. cinerea 01': unbebauten Flachen der uberbaubaran Grundstucke wi- +
: Purpurweide alix purpurea schen der Straﬁenbegrenzungslime und den genianten bgw,
HH 17 :::gf]::;dﬁmfwe'de g:::: ::;f::f‘:s vorhandenen Gebauden sind mit Ausnahme der gnat:h den text-
d Schwarzer Holunder Sambucus nigra iichen festsetzungen uater A 4/ zuiassigen Grungstuckszg—
Trauben-Helunger Sambucus racemosa fanrt ung Stellplatz als Horgarten landschaftsgartnerisch
z;?;:glseg::neeba” E?EE::;;M];;E;:;ldaea mit Rd:erifiachen und lockeren Stauden- une Buscharuopen 2
“  Gemeiper Schneeball Viburnum opulus Zv gestaiten. i
2. Die auf den offentlichen und privaten Gruinflachen 1n der
Planzeichnung festgesetzten erhaltenswerten Genclzbestande
sind zur Sicherunyg der Vielfalt, Evgenart und Schanhe:t
des Orts- und Landschaftshildes Zwingeng zu erhalten ung
fachgerecht zu erhalten.
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DER  BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "IM HAGEN" DER GEME INDE
ZENTRALORT, HAT EINSCHLIESSLICH DER BEGRUNDUNG GEMASS § .
- BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM BauGB FUR DIE DAUER EINES MONATS IN DER ZEIT VOM
{9 \ | 08.12.1986 (BGBI. [ S. 2253) EINSCHLIESSLICH ZU  JEDERMANNS ETNSICHT 0%‘
e 0 EGUNG SIND GEMAS
- BAUNUTZUNGSYERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMA- ORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN AUSLEGUN N 5,1
CHUNG YOM 27.01.1990 (BGBY. I S. 132). ' SCHLUSS VOM ........ AM - SRR ORTSUBLICHEN BEKANN\
WORDEN.
~ GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO Nw) . |
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.1984 (GV NW S. 4777 WELVER, DEN ........... \
475), GEANDERT DURCH ART. 9 DES RECHTSBEREINIGUNGSGESETZES GEME INDEDI |
1987 FUR DAS LAND WORDRHEIN-WESTFALEN (RBG 87 NW) VOM
A \ 06.10.1987 (GV NW S. 342)
\ g—: .
\ \ A > 9 GESETZ ZUR ANDERUNG DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORD-
26 \ § ¢! & \ v RHEIN-WESTFALEN VOM 20.06.1989 (GV NW 1989 S. 362)
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