GEMEINDE WELVER

Bebauungsplan Nr. 10 "Ostbusch"
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FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):

i i . Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

WA Aligemeines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
L Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmen kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltung
4, Gartenbaubetriebe

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

1! Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

GRZ 4 Grundflédchenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache zulassig sind
(Flachenanteil eines Baugrundstiickes, der (iberbaut werden darf)

GFZ0,8 Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 Abs. 2 BauNVO)

gibt an, wie viel m* Geschossflache je m? Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind

Héchstmag fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO
FH11,0m HéchstmaR fur alle baulichen Anlagen
- Haupt- und Nebenanlagen einschliellich Schornsteine,
Antennen und ahnlichen Anlagen.
Als Bezugspunkt wird die Stralenrandhéhe, ermittelt in der Mit-
te der zur ErschlieRungsstralle gelegenen Seite des Baugrund-
stuckes, festgelegt.

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Dritte vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlcksflache, deren Grenze Gebaude und Gebau-
deteile nicht Uberschreiten dirfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringflgigem Ausmal kann zugelassen werden.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.
Garagenstandorte werden nicht festgesetzt.

Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung von schidli-
chen Umwelteinwirkungen gem. 3 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umweltauswirkungen i m Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes — passive Larmschutzmalnahmen

Erforderliche SchallschutzmaRnahmen an den AuRenbauteilen der
Gebaudeseiten.
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Nachrichtlich libernommene Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NW (Gestaltungssatzung)

DN max. 45° Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 45°,

Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zul&ssig.

Sonstige Darstellungen

—p Abstandsbemafiung
268 Flurstiicksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes

VERFAHRENSABLAUF

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 25.11.2015 gem. § 2 (1) i.V.m. §§ 1 (8) und 13 BauGB die
3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch” beschlgs(s\
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Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wurde in der Zeit vom 15.04.2016 bis 25.05.2016

durchgefthrt. — : VW
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Welver, 16.11.2016

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch® gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu

beschlossen.
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Welver, 16.11.2016
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Der Satzungsbeschluss zur 3. vereinfachten Anderung ist gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7
GO NW am 14.11.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erhalt den
Hinweis, dass die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung standig im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Welver, 16.11.2016
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
zurzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der zurzeit giiltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666) in der zurzeit glltigen Fassung




