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Gemeinde Welver —
Zweite vereinf. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Ostbusch®

Inhalt der Anderung

Neuordnung der {iberbaubaren Flache auf einem Teil der Flurstlicke 365 und

488, Gemarkung Meyerich, Flur 3

M. 1: 500
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BEGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEM. § 9 ABS. 7, BauGh

ZEICHENERKLARUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9Abs.1u7’ BauGB

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 10 "QOstbusch" der
Gemeinde Velver - Zentralort -

Gleichzeitige Kennzeichnung gem. § ¢ Abs. 5 BauGB als
Kcnzessionsfeld der Saline Bad Sassendorf

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB und § 1 ABS. 3 BauNVi

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 u. 2 u. 3 tw. BaullV0
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! Zulassig sind

. Wohngebdude,

. die der Versorgung des Gebiels dienenden Laden,

Schank- und Speisewirlschafien sowie nicht storenden

Handwerksbetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kullurelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke.

Anlagen fir Verwallungen,
Gartenbaubelriebe,

) (3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Belriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonslige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ & Abs. 3 BauNV0)
werden die unter 1fd. Nr. 5 genannten Tankstellen gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauMVO ausgeschlossen.
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Mischgebiet gem. § 6 BauNV0

" Zulassig sind

‘Wohngebaude,

‘2. Geschéfts- und Burogebaude,

3. Einzulhan:ielsbetrizbe, Schank- und Speisewirtschai-

ten sowie Betriebe Jes Beherbergungsgewerbes, -

4 sonstige Gewerbebelriebe,

. Anlagen fir Venvzltungen scwie fli kircnliche, kutic

relle. soziale. gesundneitifche und sportliche Zwecke,

. Gartenpaubetriebe,
. Tankstellen,

. Vergniigungsslatten im Sinne des §

4a Abs.3 Nr.2

in den Teilen des Gebiels, die Uberwiegend durch

gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

 "Ausnahmsweise konnen Vergnigungsstdtten im

. Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2
© Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiels zugelassen werden.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. ’
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Samenzucht
und

Samennandlung

Sondergebiet gem. § 11 BauNV0

Zuldssig sind:

~8—8—8—8—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines
Baugebietes gem. § 16 Abs. 5 BauNV0

Betricbe zur Aufzucht und Vermehrung von Saatgut fir den
Gemiiseanbau mit weiterer Verarbeitung, Aufbereitung und
Lagerung des Saatgutes fir den Handel mit GroBabnehmern.

Im cinzelnen kdnnen diesem Betrieb dienende Verwaltungs-,
Lager- und Versandgeb&dude, Labor und Versuchsgewdchshduser
und Mebengebdude - Remisen - ¥ir die Unterbringung von:
Gartenbaugerdten und Haschinen errichtet werden.

fir cinen Betrieb zur Gewinnung, Lagerung und Vertrieb —CroBhandel—
von Saatgut fir den Gemiseanbau - Samenzucht und Samenhandlung -
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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB UND

3% 16, 17, 19, 20 und 22 BauNV0

:I Zul3dssige Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 17 (4) BaulNVO
0 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNV0O
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Grz

m -.6rundfliche in gm der baulichen Anlage gem. § 16 Abs. 2
max)Nr. 2 BauNV0

j Hohe baulicher Anlagen in m Uber Geldnde
TEmax) ~ ,

Grundfidchenzahl gem. § 18 BauNVO

>

GeschoBflachenzahl gem. § 20 BauNVO -

- Traufhohe als Hochsgrenze

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9 (1) Nr. 2 u. 4

BauGB und & 23 (3} BauNVO

F/Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Durch Bsugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflsche bestimmt.
Die Gebdude dirfen die Grenzen nicht Uberschreiten. Ein Vortreten
von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB kann zugelassen werden.
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NichtiUberbsubare Grundsticksflichen

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

Vorhandene Flursticksarenzen

Vorgeschlagene Flursticksgrenzen

T e Aufzuhebende Flursticksgrenzen

@ Vornandene Gebdude

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 6 BauGB

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86
- Landesbauordnung (Gestaltungssatzung).

Geneigte Dachflichen bei einer Dachneigung von

‘émax 5o max. 45 Grad. Drempel sind bis zu einer HGhe von
: 0,50 m zuldssig.
—— Hauptfirstrichtung



