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Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) BauGEBE

vom Hat der Gemeinde Welver am 2?'06_198{,@5-5 hlossen worden.

Welver, den 05' Fet}. 95

- DAUBE -

Biirgermeister

Der hufstellungsbeschluB ist am 20'09 _1981.., ortsiblich be-
kanntgamacht worden. /g':\’\d e
i"

(o ko,
Welver, den 05. Fé’s? gs 1B d

Gemeindedirektor

Dexr Bebauungsplan ist mit den allgemeinen Zielen und Zwecken
der Planung gem. § 3 (1} BauGB am72§(3JORS offentlicn
dargelegt worden {Blurgerversammiung).

Ort und Zeit der Eﬁrgg@gt@ﬂ@m;\iind am 1103 A9

5 ] .
ortsiblich bekanntaehfeht u@rdene/f‘_ ;é
=

= {ae] %
A ' Gfmeincdedirektor
N\ Y

.
e (3 2
Qs 5o

r

FAU)
Welver, den 05 !::eb.

\

Die Affentliche Auslegung des Bebauungsplanes ist wvom

Rat dar Gemeinde Welver gem. & 32 (2) BauGB am

'Ilh]z .'199[_!_ beschlossen worden.

Wealver, den

A= LUCK -

Gemeindedirektor

Der RBebauungsplan hat einschlieBlich der Begriindung
gem. 5 2 {2) BauGB in der zeit vom 2(,(03.1995 bis

2[.;.1)[“]995 sffentlich ausgelegen.

Or+t und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am

NEERESE) co=SRER el e Edenact ROt
i d {{e-ﬁ/\\ ,ﬂ

Welver, den’

indedirektor

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung

am 25101995 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
als Satzung und die Begrindung hierzu beschlessen.

Welver, den 85, Feb. 98

..

Jlirgermeister

Das aunzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist durchae-

Z

- LUCK -
Gemeindedirekteor

flihrt worden.

Welver, den ,5--
e A
»;23\

//77.2,
H Ef l:

L
1)’7
&

Die DurchiithTung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGE
in Verbindung mit §3 GO MW amf] Apr“ Qfprrsiblich de-
kanntgemacht worden.

Die Bekanntmachung erkiilt den Hinwels, daB der Bebauungsplan
mit der Begrindung standig im Rathaus der Gemeinde Welver,
am Markt 4,59514Welver, widhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan ist

mit der dffentlichen Bekanntmachung ir_: Kraft getreten.

Welver, den 25‘ Aﬂril 95 /Z’é—

- LAUBE -

Blirgermeister

/

ZEICHENERE

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs.1u? BanGB

BEGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEM. § 92 A8S. 7, Baul

¥4

UE f EDEK £ fmEM!] (renze des Bebauurgsplanes Nr. 10 "Osibusch®™ der
© Gemeinde Welver - Ieniralort -

Gleichzeitige Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB als
Xonzessionsfeld der Saline Bad Sassendorf

ART DER BAULICHEN NUTZUNG CFi. § 9 ABS. 1 MR. 1 BauGB und § 1 ABS. 3 BauNVD

Allgemeines Wohngepiet gem. § 4 Abs. 1 u. 2 u. 3 tw. BaullVl
WA Allgemeine Wohngeblete dienen vorwiegend dem Wohnen

! Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung -des Geblets dremenden - Laden,
‘Schank- und Spetsewrtschasten sowie mcht storeren
rHandwerksbetniebe,

3. Anlagen fir kirchfiche, astiurede, soziale, gesuncheit-
liche und sportliche Zwecke. ‘
(3) Ausnahmsweise kénnen zugetassen werden

Betriebe des Beberbergungigewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebatnebe,
Aniagen fir Verwaltungen

Gat ienbatbetriebe, '

;oo

Von den ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen (§ & Abs. 3 BauhvO0)
werden die unter 1fd. Mr. 5 genannten Tankstellen gem. § 1
Abs. & Mr. 1 BauNVO . .sgeschlossen.

Pd E Mischgebiet gem. § & BauNv0
Mischgebiete dienen c¢em Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind
1. Wohngebdude,
' Geschatts- und BUn.yebaude,

3. Einsaihandeisbetrizbe, Schank- und Spetsewrtschal-
ten sewie Betrebe des Beherberaumgsgewerbes,

4 sonstige Gewerbebelrisbe,

5. Anlagen fir Veswziiungen sowie fir Wrchiiche, kultu
relle. soziate, gesuncresfiiche und sportiiche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tanksteilen, ‘
8. Vergnigungsstatien im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2
in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragi sind.
Ausnahmsweise konnerr Vesgnigungssiatien
Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2
Nr. B bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

E;‘:) - Sondergebiet gem. § 1I BaulV0

flir cinen Betrieb zur Gewinnung, Lagerung und Vertrieb—GroBhandel—
Samenzucht von Saatgut fir cen Gemiseanbau - Samenzucht und Samenhandlung -

und Juldssig sing:

Samennandhum; Betriepe zur Aufzucht und Vermehrurg von Saatgut fur den
' Gemiiseanbau mit weliterer Verarbeitungd, Aufbereitung und
Lagerung des Saatgutes fir den Handel mit GroBabnehmern.

im ecinzelnen kbrnen diesem Betrieb dienende Verwaltungs-,
Lager- und Versandgebdude, Labor und Versuchsgewdchshauser
und Nebengebiude - Remisen - vir die Unterbringung von
Cartenbaugeriten und Maschinen errichtet werden.

~8—8—8—8—0— /bgrenzung unterschisdlicher Nutzungen innerhalb eines
Baugebietes gem. § 16 Abs. 5 BauNVO0

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWETISE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGE UND

35 16, 17. 12, 20 und 22 BauNVD

][ ZulSssige Zahl der Vollgeschusse (Hochstgrenze) gem. § 17 (4) BaulNVO

O Offene Bsuweise gem. § 22 (2) B8auNVO

GRZ Grundflichenzzhl gem. § 18 BauNVv0

El
GFZ Geschofflzcnenzanl gem. § 20 BauNVO -

.Grundfléche in gm der baulicnen Aniasge gem. § i6 Abs. 2
G Qmax)Nr. 2 BaulNvVO
Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber Gelande

Tﬁmax)‘

- Traufhohe als Hochsgrenze

(BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 8 (1) Nr. 2 u. 4 BauG8 und § 23 (3; BauNVvD

he

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Qurch Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksfische bestimmt.
Die Gebiude dlrfen die Grenzen nicht (berscnreiten. £in Vertreten
von Gepdudeteilen in geringivgigem Ausmall kann zugelsssen werceri.

//;////,Nichtﬁberbaubare Grundsticksflachen

SFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE GEM. § 9 (1) NR. 11 BAUGB

T Sstrafenbegrenzungsliinie

F HaupterschlieBungsstralie - verkehrsbheruhigter
e e Endausbau

Strafenbegrenzungslinie

AnliegerstraBe - gemischte Verkehrsflache -
verkehrsberuhigter Endausbau

b %Il | FuB- und Radweg

1 Sichtwinkel Begrenzung N

= i Innerhalb der Sichtwinkel sind Bebauungen unzuléssig.
| Es sind rur bodennane Begflanzungen bis max. &0 cm
i HBhe und hochstimmiger Sinzelbdume zuldssig.

e e e e . — —

Sereiche ohne Zin- u. AusTahrt

Ofrentiiche Parkflichen fir Pkw mit Bepclanzung

PRIVATE ERSCHLIEBUNGSFLACHEN mit Gebh-, Fanr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entscrgungstrager

OFFENTLICKHE SRUNFLACHEN GEM. § 8 (1) Nr. 15 DlauGB

Fiichen fUr Versorgungsznlagen
Elsktrizitat

MABNAHMEN 7UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
CEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 BauGB

Fldchen fiir das Anpflanzen von Biaumen und
Striuchern gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Flichen fir die Erhaltung und Weiterentwlickiung
von Baumen und Strauchern gem. § 2 Abs. 1
Mr. 25 a BaulB

Zu erhaltende Linzelbdume

BAULICHE UND TECHNISCHE MABHAHMEN ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VON
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN GEM. § 2 ABS. 1 NR. 24 BaulB

S Umogrenzung der Fldchen flr Anjagen zum Schutz

> 4 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes
- aktive LarmschutzmaBnanmen -

ﬂ LérmSChUtZded; Hohe mi”d- £.5O m i.-lber
Schienenoberkante
Lirmschutzwal! mit Mindesthohen Gber
Schienenoberkante

T - 2 l 0o o

pry. =¥ Umgrenzung von Fldchen fir Yorkehrungen zum

> Schutz gegen schddliche Umweltauswirkungen
im Sinne des Bundesimmissiconsschutzgesetzes
- passive Liarmschutzmaf3nahmen -

Erforderliche Schallschutz-iMaBnanmen an den
Aulenbauteilen der Gebaudeselten

Spalte | g ! 2 I 5 | - 5
l ; Raurnarier
E Autenthaltsriume
Larm- -M_LBQEb' in Wehnungen,
Zeile pegsl ]:chle“r ) Bettearzume in Ubernachtungs- Stroriume ) und
pareich AuBenlarm Krankenanstalien riume in Beher- Frlien
D ‘ es
l pegel und Santorien bergungsstitien,
Unterrichtsraome
und dhnliches
d3([A) erl. Ri y=y Ces AuBenbauteiis in =]
| i T l i
| 2 1 i 56 bis 60 35 | ) ! 30

T S B viow

FLACHEN FUR DIE REGELUNG I'iiS WASSERABFLUZSES GEM. § 9 (1)
HNr. 16 BauGp

oy

T T T
JIREm -

Cffene Griaben

Regenrickhaltebecken
- naturnah gestaltet

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

Vorhandene Flursticksgrenzen

- T ol Vorgeschlagene Flursticksgrenzen

Aufzuhebende Flursticksgrenzen
W Vorhandene Gehaude

10,909 .
KX

—4——49- OGasleitung VEW

NACHRICETLICH UBEREOMMENE FESTSETZUNGEFR GEM. § 9 Abs. 6 BauGB

Hrtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86
Landesbauordnung (Gestaltungssatzung)-.

Geneigte Dachflichen bei einer Dachneigunghvon
i i ziner Hohe wvon
e o max. 45 Grad. _Drempel sind bis zu einer
max.45 0,50 m zuldssig.

—_—— Hauptfirstrichtung
i

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vem 18.12.3990.

Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geumetrisch

eindeutig.

Soest, den 592 ?é
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