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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
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2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000
(GV NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
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der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni
2015 (GV NRW S. 496)

O. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

STAND: 06.2016
FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinien

== s mm Grenze des raumlichen § 9 (7) BauGB
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

~ GE 1 Gewerbegebiete § 8 BauNVvO
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zuldéssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh#user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschiifts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zukissig gem. § 1 (6) BauNVO sind
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergniigungsstitten,

GE 2 Gewerbegebiete § 8 BauNVvO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbrin gung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,

Geschétts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetfrieb zugeordnet undihm gegeniiber in Grundfidiche und
Baumasse untergeordnet sind.
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Nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauN\O sind
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke,
2. Vergniigungsstitten.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort™ gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 24.05.2016 &ffentlich bekannt gemacht.

Welver, den 19, 042008

-Schumacher-
Burgermeister

-Schumacher-
Blurgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort" hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 02.05.2017 bis 06.06.2017 éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sind am 21.04.2017 éffentlich bekannt gemacht worden.

Welver, den 49.04. X04¢

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 24.05.2016 bis
23.06.2016 stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 20.05.2016 bis 23.06.2016

stattgefunden. |
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-Schumacher-
Blrgermeister
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-Schumacher-
Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort" ist gem. § 10 BauGB am 12.07.2017
vom Rat der Gemeinde Welver als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestétigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 12.07.2017
Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung
NW durchgefthrt wurde.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung liegt ab dem 44.94.29A8. zu jedermanns Einsicht bei der Gemeinde Welver -
Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung - éffentlich aus. Der Satzungsbeschluss wurde in der
Zeit vom 4#04:2048.. bis 48.04.204%. ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am A8.94:204¢. in Kraft getreten.

-Schumacher-
Blrgermeister

Die Planunterlage (Stand Januar 2016) entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stédtebauliche Planung ist
\i Ede

............... Y .

-Schwefer-

Offentl. best. Verm.-Ing.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
In dem GE1-Gebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden.

FH max.s1smanun  Zuldssige Firsthéhe als Héchstmaf § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei geneigten Dachern, hier z.B. 81,5 m
Uber NHN (Normalhéhennull)
Firsthéhe = Als Firsth6he wird der héchste Punkt der auleren
Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet.

TH max. 790 m anun - Zuléssige Traufhéhe als HéchstmaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei geneigten Dachern, hier z.B. 79,0 m
tber NHN (Normalhéhennull)

Traufhdéhe = Als Traufhéhe wird die Schnittkante des Mauerwerks mit

der auReren Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet.

OK max. 1ssmunun  Zuldssige Oberkante als HéchstmaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei Flachdachern, hier z.B. 79,5 m
Uber NHN (Normalhéhennull)
Oberkante = Als Oberkante einer baulichen Anlage gilt bei
Flachdachgebauden die Attikahéhe des jeweils obersten
Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen

ﬁ Offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO
nur Einzelhauser zulassig
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
Bei der abweichenden Bauweise darf die
Lange der Bebauung 50 m Uberschreiten.
—— Baugrenze § 23 (3) BauNVO
E Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen § 9(1) Nr. 2 BauGB

Garagen, Stellplatze und sonstige
Nebenanlagen auerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind zulassig.

Verkehrsflachen

Sy StraRenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB
d _____\ Einfahrtbereich § 9 (1) Nr. 11 BauGB
" v vwwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

-0o——o——o~—  Unterirdische Wasserleitung in ungefahrer § 9 (1) Nr. 13 BauGRB
Lage. Die genaue Lage ist durch
Aufgrabungen zu ermitteln.

Grinordnerische MaRfRnahmen

Anpflanzen einer Streuobstwiese § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
- In der gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ist eine Obstwiese zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Qualitat: Es sind hochstammige Obstbdume mit einem
Pflanzabstand von 10 bis 12 m zu pflanzen.

Anpflanzen eines Gehoblzstreifens § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
- In der gekennzeichneten Flache zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen ist ein Gehdlzstreifen

bestehend aus den folgenden Arten zu pflanzen,

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus
monogyna), Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hartriegel

(Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosacanina), Haselnuss

(Corylus avellana), Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Gemeiner Holunder (Sambucus nigra)

Qualitét: Die Geholze sind in einer GréRe von 50-120 cm (2-3-jahrig
verschult) in mehreren Reihen versetzt und mit kleinen bis héher
wachsenden Strauchern zu pflanzen. Der Reihenabstand sowie der
Pflanzabstand betragt ca. 1 m.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
- flar Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen.

Auf den gekennzeichneten Fléchen sind die
vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten.

Besondere Vorkehrungen 2zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Richtungssektorenbezeichnung
Zusatzkontingerte gem&R Emissionskontingertierung

Sektorengrenze Zusatzkontingente

Bezugspunkt Richtungssektoren
(UTM-Koordinaten X=427732,42 Y=571991882)

Emissionskontingentierung

Zur Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes schutzbedrftiger Nutzungen

in der Nachbarschaft werden fiir die GE — Gebiete Immissionskontingente festgesetzt.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Teilfiichen GE 1 und GE 2 sind nur Anlagen und
Betriebe zuldssig deren gesamte Schallemissionen die folgenden Immissonskontingerte L
Eknach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) Gberschreiten.

Teilfldche | L(EK),T L(EK), N

GE 1 65 50

GE2 63 48

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Es wurde ein Referenzpunkt zur Festiegung der Richtungssektoren fur die
Zusatzkontingerte mit angegebenen Koordinaten festgelegt.

X Y
427732,42 | 5719918,82

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die
immissionswirksamen flichenbezogenen Schaleistungspegel IFSP der Teiflichen um
folgende Zusatzkontingente L EK, zus :

Sektor Anfang Ende EK zus, T | EK, zus, N
A 40,0 102,0 6 6
B 102,0 1440 2 2
E 1440 156,0 0 0
D 156,0 3440 8 8
E 3440 40,0 11 11

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen Immissionskontingents L Ik ist im jeweiligen
bauimmissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren
eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen Regeln Ziffer A.2 des
Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutiz gegen Lam = TA Larm — vom 26.08.1998
durchzufihren. Der Beurteilungspegel Lr gem&R TA-Lam darf das anteilige
Immissionskontingent nicht Uberschreiten (Lr = L Ik ,j).

Ausnahmsweise sind auch Betriebe mit einem hheren Emissionskontingent zuldssig, wenn
durch organisatorische (z.B. zeitliche Betriebsbeschréankungen) oder bauliche MaRnahmen
(2.B. Abschirmungen) dauerhaft sichergestelit wird, dass das dem jeweiligen
Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an den maRgeblichen
Immissionsorten nicht Gberschritten wird.

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten § 9 (1) Nr. 21 BauGB
zugunsten der Gelsenwasser AG belastete Flache.

Abgrenzung des MaRes der Nutzung § 1 (4) BauNVvO
innerhalb eines Baugebietes.

Zusatzliche Darstellungen und Erlduterungen
(keine Festsetzungen)
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Vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksnummer
Vorhandenes Gebaude

Gemarkung

Flur
Gemarkungsgrenze
Stralenname

Hoéhenpunkt mit Héhe

Hinweise

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes sowie des

Bundesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufithren. Bei der Verwertungsmalnahme dirfen die natirlichen
Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

2. Zur Verminderung von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG wird darauf

hingewiesen, dass Geholzentnamen ausschlieBlich auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. — 1.3. erfolgen dirfen. Im Hinblick auf
Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten
planungsrelevanter Arten zerstért werden.

3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche

Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archiologie fur Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§
15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

4. Im Plananderungsgebiet GE1 befindet sich im Bereich der ehemaligen Tankstelle ein

Altstandort. Bei Bodenuntersuchungen wurden 2007 erhebliche Verunreinigungen des
Bodens und der Bodenluft bis in die grundwassergesittigte Bodenzone festgestelit. Die
sachgerechte Tankreinigung und Stilllegung erfolgte 2009 und wurde vom TUV-Nord
mit einer Prufbescheinigung abgenommen. Weitergehende Altlastenuntersuchungen
wurden nicht vorgenommen. Diese sind zeitnah, nach vorheriger Absprache mit dem
Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest, durchzufiihren. Die Untersuchungen sind
durch einen Altlastengutachter zu begleiten, zu beurteilen und in einem Gutachten zu
dokumentieren. Der Bericht des Sachverstindigen ist nach Abschluss der
durchgefiihrten MalRnahmen dem Kreis Soest, Sachgebiet Bodenschutz unaufgefordert
vorzulegen.

GEMEINDE WELVER
Zentralort Welver
Bebauungsplan Nr. 28
"Autohaus Gretenkort"

Obersichtsplan / Geltungsbersich M: 1: 5000 AZ: 150322001 Stand: 06.06.2017

7 N

(] |’d____||

¢ a ) Ludwig und Schwefer
% Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmiihlenweg 18 Tel.: 02821/3660-0 www.ls-soest.de
59494 Soest Fax.: 02921 / 3660-33 post@Is-soest.de




