Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19
Welver "Sport- u. Freizeitzentrum" 3. Anderung gem. §13a BauGB

Zeichenerkldrung, textliche Fesisetzungen,
Bauvorschriften u. Hinweise

A. FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

5. Bodenschutz: GemaR den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei den Aushubarbeiten anfallende
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 08.08.2023

gem. §2(1)i.V.m. § 1 (8) und §§13 und 13a

BauGB die 3. vereinfachte Anderyag;a es {4/

Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sport< gﬁ*d”f:{eizeig\\

zentrum®, Zentralort Welver, beschloss 3
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/ FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND BEHORDEN

Das Beteiligungsverfahren gem. § 13a (2) Nr. 1

BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB und § 3 (2) BauGB
wurde in der Zeit vom 23.07.202
durchgefihrt. s
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ATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner
Sitzung am 10.10.2024 die 3. vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sport-
und Freizeitzentrum®, Zentralort Wehéeg . §10
(1) BauGB als Satzung und di,e'Q'eg'jT ndmu
beschlossen. £ jg‘ ®,
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%EKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur 3. vereinfachten
Anderung ist gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung
mit§ 7 GO NWam 24.44. 2024  ortsublich
bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung
erhalt den Hinweis, dass die 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes mit der
Begriindung sténdig im Rathaus der Gemeinde
Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann. Die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes jéf mit der éffentlichens-..
Bekanntmachung/iff Kraft getret \5@(“6'”06\2\_.
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Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde
unter Verwendung amtlicher Unterlagen des
Liegenschaftskatasters angefertigt. Samtliche Dar-
stellungen entsprechen dem gegenwartigen
Zustand und stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster vom heutigen Tage Uberein.

1. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO

Il 1.1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO

0,4 1.2  maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
1.3  maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
FH 1.4  maximal zulassige Firsthéhe

gemessen von der Bezugshéhe bis zur Oberkante des Daches

2, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO

w1 21 Baugrenze gem. § 23 BauNVO

L 2.2 Uberbaubare Grundstticksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

a 2.3 abweichende Bauweise

3. Flichen fiir Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
3.1 Flache fur den Gemeinbedarf

[
3.2  Zweckbestimmung Feuerwehr
]

4, Mischgebiet gemaR § 6 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
Zulassig sind:
Wohngebéude, Geschéfts- und Burogebaude, sonstige Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
Ausgeschlossen sind:

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten.

5. Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
5.1  StraBenbegrenzungslinie

5.2  offentliche Verkehrsflachen

5.3 offentliche Parkflache

5.4 Larmschutzwall

6. Flichen/MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw. von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

P |
—
D 6.1 Umgrenzung von Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Private Grunflache

9. Fliche fiir Sport- u. Spielanlagen § 9 Absatz 1 Nummer 5 und Absatz 6 BauGB

] 8. sondergebiet fiir Sport, Freizeit und Erholung gemaB § 10 (2) BauNVO
10. Sonstige Planzeichen

10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans geman § 9 Abs. 7 BauGB

e=camecamm 102 Geltungsbereich der 3. Anderung

i

10.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

B. NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
1. Flachen fiir Stellpldtze geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stellplatze

C. HINWEISE

1. Schutz von Bodendenkmilern: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und /oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt wer-den. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und /oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750; Fax: 02761-937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin
oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt wurden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur
sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

2. Abfallwirtschaft und Bodenverunreinigungen: Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises
Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle oder verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind
vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

3. Hinweise zur Bauausfiihrung: Es wird empfohlen, den Baugrund auf Tragfahigkeit und Setzungsver-
halten zu untersuchen.

4. Bodenauftrag: Der Erlass des MKULNV NRW fur das Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb
oder oberhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist zu berticksichtigen. Auerhalb oder unterhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Boden bis zur Belastungsklasse Z 0* im Feststoff und Eluat ein-
gebaut werden. Das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises ist bei jeder Auffillungsmafinahme zu beteiligen.

Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202

BauGB) und wieder zu verwerten. Bei der Zwischenlagerung des humosen Oberbodens sind die Anfor-

derungen der DIN 19371 und DIN 18915 zu beachten. Die BaumaBnahmen haben so zu erfolgen, dass Béden

auRerhalb des Plangebietes nicht beansprucht und in ihren nattirlichen Funktionen nicht beeintrachtigt werden.

- Humoser Oberboden ist im Vorfeld abzuschieben und einer ortsnahen Verwertung zuzufiihren.

- Ober- und Unterboden sind getrennt voneinander auszuheben und zu lagern.

- Es ist eine ortsnahe Verwertung des Unterbodens anzustreben.

- Es sind Bodenverwertungs- und Bodenmanagementkonzepte aufzustellen.

- Die nicht Uberplanbare Fléache ist vor Bodenverdichtung zu schiitzen. Der Einbau von Fremdbdden ist nicht
zuléssig bzw. bedarf einer Erlaubnis des Sachgebietes Bodenschutz des Kreises Soest.

6. Einsichtnahme: Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,

DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden bei der

Gemeindeverwaltung Welver, Am Markt 4, 59514 Welver einsehbar.

7. Vermeidungs- und Minimierungsgebot:

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering wie méglich zu halten.

8. Zusitzliche artenschutzrechtliche Hinweise:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde muss die Baufeldrdumung zwischen dem

01. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Im Falle ggf. erforderlicher MaRnahmen zur Rodung von

Gehdlzen innerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) ist im Rahmen einer &kologischen

Baubegleitung sicherzustellen und zu dokumentieren, dass durch die Manahmen keine aktiven Bruten

geschadigt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geadndert worden ist

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW)
vom 21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S.
411 bis 458), zuletzt geéndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 290 V. v. 19.06.2020 BGBI. | S. 1328, Geltung ab 01.03.2010

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), Zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 14, April 2020 (GV. NRW. S. 218b)
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