Aullenwohnbereiche

Vorhaben- und Erschlieungsplan M. 1:500 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 "Starenschleife” M. 1:500 Auianthaltszwesken nutzbare Adsenaniagen) sind i dom i dem Planzeichen - A A

gekennzeichneten Bereich nach Siden zur Bahnstrecke und Ladestral3e nicht zulassig.

ZU m VO rh a be n bezog e n e n Be ba U U n g S p I a n N r. 30 "Sta re n SCh Ie ife" Alternativ sind Aulenwohnbereiche zuléssig, wenn sie vollstandig eingehaust sind und

AuRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 60 dB(A) als Mal3stab fiir gesundes Wohnen entstehen.
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ZEICHENERKLARUNG

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen Vorschriften
vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisflihrung zu berlcksichtigen. Mal3gebend ist die
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt
327 der Errichtung der baulichen Anlage giiltigen Fassung.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
Nr. 30 "Starenschleife”
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8. Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

oo o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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9. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs.4i.V. m. §89 BauO NRW
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7593 eplante Hohenlage/Gelande in Metern Uber : === .
,%HpN g = Die Baufeldrdumung, die Abbrucharbeiten und der Beginn der Bauarbeiten hat zum Schutz von
Meyerich 291 europaischen Vogelarten aufRerhalb der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattzufinden,
Vom 01.03. bis 30.09 durfen Baumfallungen und Gehdlzschnitte nur in Ausnahmefallen mit Einbeziehung
eines Experten durchgefuhrt werden (BNatSchG),
Om 10 20 30 40 50m Abbrucharbeiten diirffen zum Schutz von Fledermausen nur bei Tageshdchsttemperaturen >10°C
durchgefiihrt werden.

2. Bodenarchaologie

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
I b - d I B . d b G d d d O Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
Ansichten zum Vorhaben- und Erschliefungsplan M. 1:250 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Boderibeschaffenficl Hofien und Spalton, aber auch Zeugrisse teischen undiodor pfanzlchen Leber
als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761
- 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
F tset Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
Nordansicht esise Zungen wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
" . . . Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieflich des Vorhaben- und 5. Flachen fur Nebenanlagen - Stellplatze und Tiefgaragen - Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
B E ErschlieBungsplanes sind Gebaude und bauliche Anlagen gemaf den zeichnerischen Darstellungen - §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem
= (einschl. Ansichten) des Vorhaben- und Ersc_:hllefsungsp]lcanes, den zelc_hnerlschen Festsetzungen des . _——— Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler
i *‘r[ - i ;erhsgﬁ]r;%zzn%geezr;elrl?::aél:g;%suri:azegig\évlzeu?;sr;inach olgenden textlichen Festsetzungen als Bestandteil | | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen
E B H B 9 gsp 9- L — — — Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem
- E#: Grundstuick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
- [] I 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB St Stellplatze
= :"i — T oo
7:r = : In den mit.bezeichneten Gebaudeteilen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB Tiefaarage
E=[ Nr. 30 sind nachfolgende Nutzungen zulassig: TGa In der Tiefgarage sind insgesamt 15 Stellplatze fiir die allgemeine &ffentliche Nutzung
= vorzuhalten.
+7%20 +75.08 +75.05 ks , . s Geschossebene Nutzungen
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T T T s e N S e — Erdgeschoss Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B. Sammelanlagen fir Abfall
+74.17 ) - -
Arztpraxen, therapeutische Einrichtungen, Pflegeeinrichtungen)
Gastronomie FSt Fahrradstellplatze
Vorhabentrager:
1. und 2. Obergeschoss| Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B.
Arztpraxen, therapeutische Einrichtungen, Pflegeeinrichtungen), . ] )
Sidansicht 6. Grinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b) BauGB MD Projekt GmbH
T o Biro- und Verwaltungseinrichtungen Weckinghauser Weg 27
1 Wohnungen . Zu pflanzender Baum 59597 Erwitte
. \
————==Fa==== _ :——‘15;_; ——————— 3. Obergeschoss Wohnungen _
: B [] } e Zu erhaltender Baum Architekten Entwurf:
77777777777777 — L,—,xfffff;ffff .
B e —===== WIENEKE Architekten GmbH
| T . . " . Dachbegrinun Architekten | Ingenieure | Sachversténdige
L | h | h B lanes VBB =Zacnbegrunung
_ i L s el Srdgg ;?:(Ejzgzﬁ;;g;if %ﬁﬁ:iad:]elzi?é:;s vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Es ist eine mehr als 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C Pappelweg 7
ffffff o i s = ' 9 9 von max. 0,5 erzielt. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Geb&udeausstattung 59597 Erwitte
Il } = (z.B. Kuhlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig zu begriinen.
[ S | E S —— L e e e A - L _-_:765.53__\__7*4 —Q—::——— — ———:71@5&@5—5— Planaufsteller:
gooo0oy Begrinung von Tiefgaragendachern:
0 9 Nicht Gberbaute Tiefgaragendacher sind unter Beachtung der Dachbegriinungs-Richtlinien der
Q00000 FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) mit geeignetem __# ; Planquad rat Dortmund
Substrat zu Uberdecken und flachig, mit Ausnahme etwaiger Wege und Sitzgelegenheiten, Biro fiir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB gértnerisch zu bepflanzen. Der Begriinungsanteil muss mindestens 80 % der Gesamtfléche Gutenbergstrafie 3444139 Dortmund -Tel. 0231/557114-0
der nicht Gberbauten Tiefgaragendacher ausmachen.
GF max. zuldssige Geschossflache i.S. des § 20 Abs. 3 BauNVO in m?
Westansicht 7.800 m2 Die Geschossflache ermittelt sich nach den AuflenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen.
Balkone, Loggien und Terrassen sowie Keller- und Tiefgaragengeschosse bleiben bei der = Al : :
B Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt. 7. Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen G em ei n d e W e|V er
mn | L] < gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
— — OK A max. Gebaudehdhe in Metern iber Normalhéhennull (NHN)
a m l m | Die Malte beziehen sich auf die Oberkante der Dachflache oder die Oberkante der Attika. In dem Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Stralenverkehrslarm-
- L . . belastung sowie des Schienenverkehrslarms fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur ; :
OKB max. Gebaudehohe in Metern iber Normalhéhennull (NHN) . o . . . OrtStell Me erICh
P yr 4 Die MaBe beziehen sich auf die Oberkante der Balkonbriistungen. Lgrrr:rpénderlrj]n.?t zu treﬁ;en. Dabei dirfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt, y
// nicht Uberschritten werden.
3. Baugrenzen gem. § 23 BauNVO Raumart Mittelungspegel Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30
1. Schlafrdume nachts
1] e "
. e : , +g99 +g03 5 § 23 BauNVO in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A) Sta renSCh Ielfe
h " 1748 17488 +75.12 [ S - AN— M A E augrenzen gem. au 1.1 - . . . .
R S ok MLl e FEELL Sl = e B W Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch die Fléchen von Balkonen, Terrassen und Krankenhaus- und Kurgebieten einschlief3lich Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
I o : 11476 L Fluchttreppen gemaR der zeichnerischen Darstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 12 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
Uberschritten werden. > e ey
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
- Krankenhaus- und K biet
4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB rankenhals- Lind Kurgebleten
Ostansicht 2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A) Ubersicht
StraRenverkehrsflachen 3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagstiber PN W
} } | —_ 8 m Unterrichtsrdaume, ruhebedirftige Einzelbiros, wissenschaftliche
| e ‘ E o 3.1 Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, 40 dB(A)
] : e ‘ : StralRenbegrenzungslinie Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
\ \
L i | 1 3.2 Biiros flir mehrere Personen 45 dB(A)
m :F Tin P offentlicher Parkplatz 3.3 GroRraumbiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)
\
\
S e . ) Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden
F offentlicher Fuweg kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit
1765 +76.56 integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Auentiiren, Dachflachen, Wande
Y 47563 B etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.
A B\V' +75.12 +75.18 .
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Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Begriindung wurde gem. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 "Starenschleife” Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 "Starenschleife” Die Planunterlage (Stand: Dezember 2021) entspricht den Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vom 14.09.2022 bis | einschlieRlich der Begriindung ist gem. §§ 2 und 10 BauGB vom Rat der | wurde am 10.01.2023 ausgefertigt und ist durch ortstibliche Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).
Bebauungsplanes Nr. 30 "Starenschleife" beschlossen. Der zum 14.10.2022 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde Gemeinde Welver am 08.12.2022 beschlossen worden. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren am 06.09.2022 ortsublich bekannt gemacht. am 26.01.2023 in Kraft getreten. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
nach § 13a BauGB aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. Welver, den 10.01.2023 Soest, den 13.09.2022 Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
§ 2 Abs. 1 BauGB am 30.06.2022 bekannt gemacht. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Welver, den 27.01.2023 Kreis - Soest
Schreiben vom 29.06.2022 tber die Planung unterrichtet und um Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Gemeinde : Welver
Welver, den 10.01.2023 Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). : .
Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Gemarku ng : Meyerlch
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB und § 13 Bauordnung f'L'lr_f:Ias Land Nordrhein-WestfaIen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. Flur .9
Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 29.06.2022 bis zum 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).
05.08.2022.
Welver. den 10.01.2023 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
) .01. goz. Garzen gez. Schwefer 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353).
gez. Garzen gez.Garzen e D e gez. Garzen P Verordnung iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) FHH Planq uadrat Dortmund
........ Der Birgermeister L Offentl.best. Verm.-Ing. vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741). MaRstab: 1 : 500 Buro fiir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Der Blrgermeister Der Birgermeister er Burgermeister Gutenbergstralle 34-44139 Dortmund -Tel. 0231/557114-0




