A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / ZEICHENERKLARUNG c HINWEISE
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB i.V.m. BauNVO und PlanzV 90
Bodendenkmaler
Art der baulichen Nutzung Entdeckung von Bodendenkmalern: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 12 Abs. 3 BauNVO) naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/
Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) sind Wohngebaude zulassig. Oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern
ist der Gemeinde Welver als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle
! Mischgebiet (Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP) (§ 6 BauNVO): Olpe (Tel.: 02762/93750; Fax 0271/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétten mind. drei
320 Im Mischgebiet sind zul&ssig: Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
71 - Wohng__ebéude, vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
0 711 753 - ge;chiﬁs- (ijrgi Bﬂrogebél;‘d%, . : Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftiiche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
- chank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB .
804 Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
Unzulassig sind folgende unter § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7, 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen: wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
- Einzelhandelsbetriebe, und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Gebiet des
- Gartenbaubetriebe, Bebauungsplans wieder einzubauen. Zugunsten von ,WiederandeckungsmafRnahmen* ist eine Bodenverdichtung
- Tankstellen, zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.
438 - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind. Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfille, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt werden,
Die Ausnahme gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle,
{iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagten Teile des Gebietes) ist kein Bestandteil des Bebauungsplans. kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichern.
266 5 ! MaR der baulichen Nutzung Bei BaumaRnahmen anfallende Abfalle sind gemaR § 5 Abs. 2 und 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfall- gesetz
G , C (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 21a BauNVO) (KrW-/AbfG) einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch mdglich und
== — . (55 1610, 19 BaUNVO) wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG).
; rundfldchenzahl als Obergrenze u. au
439 Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
492 Il Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 und 20 BauNVO) VerwertungsmaRnahme diirfen die natiirlichen Bodenfunktionen nicht beeintréchtigt sowie schédliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG).
ena 751 FHmax.9,5 m Firsthéhe als HochstmaR Giber StraBenmitte (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
'47 4 Dariiber hinaus sind bei VerwertungsmaRnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Bdden u. a. die Grundsatze
. THmax. 6,5 m Traufhohe als HochstmaR Uiber Stralenmitte (§ 16 Abs. 2 BauNVO) der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu berlicksichtigen (§ 17 BBodSchG).
522 OKmax. 0,5 m maximale Hohe des fertigen Erdgeschoss-Fuibodens tiber Strafenmitte Seit 1995 ist in Nordrhein-Westfalen eine allgemein zugangliche Boden- und Bauschuttbérse in Betrieb
393 521 J (§ 16 Abs. 2 BauNVO) gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem Bodenaushub, Bauschutt, Strafenaufbruch und
f ausgewahlten Baureststoffen (z.B. Holz, Metall, Dammmaterial) geférdert werden soll.
Die maximale Firsthohe ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Die Bezugshdhe ist die (fertig ausgebaute) Anbieter kénnen ihr Angebot selbst - sofern Sie (iber die technischen Voraussetzungen verfiigen - oder Uber die
néchstgelegene Fahrbahnoberkante (StraBenmitte). Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) die Borse eingeben lassen. (Tel: 02921 - 353 102).
752
JP‘ Die maximale Traufhéhe ist der duRere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich unzumutbar (§ 5 Abs. 4
KrW-/AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertraglichere Losung dar (§ 5 KrW-/AbfG), ist der
023 '% Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der First- und Traufhéhen ist die Héhe des Schnittpunkts der (fertig Bodenaushub als iiberlassungspflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest zu
N e ausgebauten) nachstgelegenen Fahrbahnoberkante (StraBenmitte) mit einer von der Mitte der jeweiligen Fassade im entsorgen.
< . % J rechten Winkel ausgehenden Gerade. \éevr\cﬂf';l\t t;jfeGr .Erzgutg)_ert %ZW'KBG'Sitzeg vontAbfgII geéb(jst UR(;][ ?Iine quelas:elne Anlage IhSt detsf '%|t1§' Abs. 1 Satz 2
by % KrW- im Gebiet des Kreises Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfallt die v. g.
% ' % ; Zur solaren Stromerzeugung sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den Dachflachen zulassig und werden Uberlassungspflicht.
324 nicht auf die maximal zuléssige Gebaudehdhe angerechnet. Fiir alle Arten von Dachaufbauten ist straBenseitig ein
enste Abstand von der Gebé&udekante von mindestens 1,00 m einzuhalten. Kampfmittelrdumdienst
524 ' Bei anstehenden Erdbewegungsarbeiten im Rahmen von BaumaBnahmen sind die Bauherren verpflichtet,
TF Baugrenze / iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Antrage auf Luftbildauswertung beim Kreis Soest zu stellen. Die
g7t (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Luftbildauswertung erfolgt durch die Bezirksregierung Arnsberg. Sich aus dem Ergebnis der Auswertung evtl.
® 701 ergebende Erfordernisse zur Kampfmittelrdumung werden vorgegeben und vor Baubeginn umgesetzt.
sSSA\VWYE 00 SN A AN\ LYy et R Baugrenze Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verférbt oder werden verdachtige
B . . Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
o e Uberbaubare Grundstiicksflache Wohnbauflache Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
= i verstandigen.
211 &/ Uberbaubare Grundstiicksflache Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
¢ L Artenschutz
57 s Stellplitze und Garagen Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
572 717 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB) bauvorbreitende MaBnahmen, der Baubeginn sowie Gehdlzfallungen zum Schutz der allgemeinen Brutvogel-
fauna auRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt und vom 1. Mérz bis zum 30. September
28 Stellplatze und Garagen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen Baumfallungen und Gehélzschnitt nur in Ausnahmefallen mit Einbeziehung eines Experten durchgefiihrte werden
Mischgebiet und in den speziell festgesetzten Flachen (St/Ga) zuléssig. dirfen.
Svase : Qe 7k © GRZ0,3 [__§__tl_—(§ez :_] Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften
S, \ /4 / - o Soweit in diesem Planverfahren auf auRerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder DIN-Normen
cpfes 49 / Il 512 \ oy MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bezug genommen wird, kénnen diese bei der Gemeinde Welver im Amt fiir Gemeindeplanung und Bauwesen
. y . W —  (§9Abs.1Nr.20 BauGB) eingesehen werden.
/ . 8 - S FH max: 11 m e —
A AN A ‘ Wasserdurchléssige Befestigung:
473 wo TN TH max: 6,5 m Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind auRerhalb der iberbaubaren Flachen vollstandig
V / o 69 bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzuléssig. Die befestigten Grundstiicksteile z.B. Stellplétze, Garagenzufahrten,
893 ’ OKmax: 0,5 m Zuwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchléssiges Material wie Pflasterung mit
, 894 uen [ Y o) S D 320 Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) auszufihren.
N 571, ® 491 16 Wohngebéude " , zir?:schuppen 7‘3/ %"77?25’ ™~ 9/ ‘ Vorgartenbel'eICh
GRZ 0.3 & Wy : p — Au\ﬂucm Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind Vorgartenbereiche, die nicht als Stellplatz, Garagenzufahrten und
! Y ) 1 Wege oder Terrassen genutzt werden, okologisch wertvoll (vogel-, bienen- und insektenfreundlich) und vielfltig zu
I \ \ Boar "4 St TN Q 511 gestalten. Die Anlage von sogenannten Schottergérten wird untersagt.
\\"\\/ v 23' = i =
472 S g ; < < 962 b b Wm 73 o ] MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
THmax: 6.5 m ~ 5 N | ﬂ\\\\\\l I\ 508 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines beschrénkten Personenkreises zu belastende
. y Zuwegungsbaulast | qu " NG 7 Flachen
17 ; R (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . — =
OK max:; 0,5m 497 -. G d W | R
» 4 (=il | ]
SD ~ F - — Den jeweils angrenzenden Eigentlimern bzw. Eigentiimergemeinschaften wird das el I le I n e e Ver § £ ,‘.?;7‘: o .0
19 Grenze , =1 :j\_‘ - Recht eingeraumt, die mit Symbol A gekennzeichnete Flache mit einem Geh-, Fahr- und FO e ri".‘-
Vorhabgn- und Erschliefungspla Leitungsrecht zu belasten. Die Belastungsflache ist von jeglicher Bebauung sowie von Ort t I S h : d “"Q’/g ’“
Grenze 738 479 507 Nebenanlagen und Bepflanzungen freizuhalten. stell ochelaingen V)
v Vorhabenbezogener Bebauungsplan Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot) und Bindungen fiir Vo rhabenbezogener BebaUUﬂgSplan \  (
Bepflanzungen (Pflanzbindung) " "
517 (§9 Abs. 1 Nr. 25 a, b und § 1 Abs. 4 BauGB sowie § 12 Abs. 3 BauGB). Nr. 13 "Aulflucht",
20 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen einschlieRlich Vorhaben- und Erschliefu ngsplan
77 epflanzungen bzw. mit Bindung flir Bepflanzungen ‘
8 SRS Bepfl genb it Bindung fiir Bepfl Ty
Heckenanpflanzung C JIE
516 Entlang der Grundstiicksgrenzen sind in den gekennzeichneten Abschnitten freiwachsende oder geschnittene Hecken
451 249 aus standortgerechten heimischen Laubgehélzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Pflanzungen sind,
5 sofern sie die 0.g. Anforderungen erfiillen, zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen und so zu ergénzen, dass sich
durchgéngige Heckenstrukturen entwickeln.
' L
22 449 © B GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
L 780 (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 4 BauO NRW)
4 Dachgestaltung / Dachform
50 (§ 12 Abs. 3 S. 2 BauGB)
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Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Rechtsgrundlagen Untergeordnete Nebenanlagen, Carports und Garagen diirfen mit Flachfachern versehen werden.
Der Rat der Gemeinde Welver hat am 10.07.2019 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Der Bebauungsplanentwurf einschlielich der Begriindung wurde geméaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 / FNA 213-1) Sonstige Planzeichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Aulfluchi*beschlossen. Der vorhabenbezogene § 13 Abs. 2 Br. 2 BauGB vom 28.09.2020 bis zum 29.10.2020 6ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche T—— d BauNvO) i E K B
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren n 13 a BauGB aufgestellt. Auslegung wurde am 24.09.2020 ortsiiblich bekanntgemach %”W( auNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. e mmmm mmm OrenZe des réumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ' gemal § 9 Abs. 7 BauGB
§ 13 Abs. 2Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV NRW 8. 421)
Welver, den 03.12.2020 unterrichtet und um Abgabe ihrer Stellungnahme geb Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaf § 12
......... Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung Abs. 3 BauGB
Welver, den 03.12.2020 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 1 S. 58)
"""""" ot G Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Sonstige Darstellungen
IEMEOICT  ~ onZen » Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL | S.2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9 ,
Rechtskraft // Satzungsbeschluss J 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) TN Y BemaRung in Metern ~ame  Firsthohe der vorhandenen Gebaude iiber NHN Kreis : Soest M= 1 500
. : \ . , ) 7 und 41 der Gemeindeordnuna fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW).in der F der Bekannt- " . Gemeinde : Welver =1
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 "Aulflught” wurde am 23.11.2020 ausgefertigt Dieser vorhabenbezogene Bebatungsplan Nr. 13 "Aulflugh}einschlieRlich der Begriindung ist r§n§achlixr;\g vom 14071904 (GV/NRW S. 666). zuletzt gregmjerteguracﬁ%rt. 5G zur);{'%d(f}ﬁnssié? RommunalwahiG Sem— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt . i
und ist durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzunggbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB gemaR §§ 2 und 10 BauGB vom Rat der Gemeinde Wel¢ér am 18.11.2020 als Satzung vom 11.04.2019 Gemarkung . Sche|d|ngen
am 30.11.2020 in Kraft getreten. - beschlossen worden. /{Z{'&T“s 962 Flurstlicksnummer Flur + 21
/' nds 3 2 T Y e '
Welver, den 03.12.2020 V43 \ Welver, den 03.12.2020 i vorhandenes Hauptgebaude / / geplantes Gebaude
............................................................ [ )
ster - Garzen - \ | - Garzen - (LT vorhandenes Nebengebdude Entwurfsverfasser:
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