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GEMEINDE WELVER  
Bebauungsplan Nr. 2 "Auf de r Koppe l"    

Ortste il Eilm sen 
2. ve re infachte Ä nde rung ge m . § 13 BauGB

Das vo n  der Pla n än derun g b etro ffen e Grun dstüc k 
liegt in  der Gem a rkun g Eilm sen , Flur 5.

Koppelstraße
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er 
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In ha lt der Än derun g
Die Zweite verein fa c hte Än derun g erstrec kt sic h aussc hließlic h auf da s un b eb a ute Grun dstüc k Gem a rkun g Eilm sen , Flur 5, Flurstüc k 106. 
Im  U rsprun gsb eb a uun gspla n  ist das Flurstüc k 106 a ls "Kin derspielpla tz" festgesetzt. Im  Ra hm en  der Zweiten  verein fa c hten  Än derun g wird diese N utzun g aufgegeb en , 
es erfo lgt ein e Ausweisun g a ls rein es Wo hn geb iet (WR) en tsprehen d der vo rha n den en  Festsetzun g im  Geltun gsb ereic h des Beb a uun gspla n es. 
Ein e üb erb a ub a re Grun dstüc ksfläc he wird n ic ht festgesetzt.
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0,4

30° - 38°E

 
 
 
 
 
 

R e chtsgrundlagen 
Baugesetzb uc h (BauGB) in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vo m  3.11.2017 (BGBl. I S. 3634) in  der 
zurzeit gültigen  Fassun g. 
 
V ero rdn un g üb er die b a ulic he N utzun g der Grun dstüc ke (Baun utzun gsvero rdn un g - BauN V O) in  der 
N eufassun g vo m  21.11.2017 (BGBL . I S. 3786) in  der zurzeit gültigen  Fassun g 
 
Gem ein deo rdn un g für das L a n d N o rdrhein -Westfa len  in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vo m  
14.07.1994 (GV .N W. S. 666) in  der zurzeit gültigen  Fassun g 
 

Ü b ersic htska rte

Legende 
zur 2. ve re infachten Ä nde rung des B-Planes Nr. 2 „Auf de r Koppe l“ 

Ortste il Eilm se n 
 

 
Festse tzungen  
 
Begrenzungslinie  (§ 9 Abs. 7 BauGB): 
 

  Gren ze des räum l. Geltun gsb ereic hes der Beb a uun gspla n än derun g 
 
 
Art de r baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; § § 1 – 15 BauNVO): 
 
WR   Rein es Wo hn geb iet 
   Zulässig sin d gem . § 3 N auN V O 
   - Wo hn geb äude 
   Ausn a hm sweise kön n en  L äden  un d n ic ht stören de Ha n dwerksb etrieb e,  

die zur Dec kun g des täglic hen  Beda rfs für die Bewo hn er des Geb ietes 
dien en , so wie klein e Betrieb e des Beherb ergun gsgewerb es zugela ssen  
werden . 

 
 
Maß de r baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § § 16 – 21a BauNVO): 
 
I   Za hl der m a x. zulässigen  V o llgesc ho sse (§§ 16 un d 20 BauN V O) 
 
 
Bauwe ise / übe rbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § § 22 und 23 
BauNVO) 
 
o    o ffen e Bauweise 
 
_  _  . _  _  .  Baugren ze 
 
_ ._ ._ ._ ._   Baulin ie 

 
 
Da rstellun g der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc he 

 
   N ic htüb erb a ub a re Grun dstüc ksfläc he 

Auf der n ic ht üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc he sin d N eb en a n la gen  im  
Sin n e des § 14 BauN V O so wie Ga ra gen /Ca rpo rts zugela ssen . 
Garagenstandorte werden nicht festgesetzt. 

 
 
  E   Es sin d n ur Ein zelhäuser zulässig 
 
 
30° - 38°  zulässige Da c hn eigun g 
 
 
 
 

Maß de r baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § § 16 – 21a BauNVO): 
 
0,4   GRZ = Grun dfläc hen za hl (§§ 16 un d 19 BauN V O) 

gib t a n , wie viel m ² Grun dfläc he je m ² Grun dstüc ksfläc he zulässig sin d 
(Flächenanteil eines Baugrundstückes, der überbaut werden darf) 
 

 
V e rk e hrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
   Straße/ Gehweg 
 
       
Sonstige Darste llungen 
 

  Gren ze Geltun gsb ereic h des Beb a uun gspla n es N r. 2 
   

 230/380-kV  Freileitun g m it 30 m  b reitem  Sc hutzstreifen 
 
 
106   Flurstüc ksb ezeic hn un g zum  Zeitpun kt der Pla n a ufstellun g 
 
 
Auf der Koppel   Straßen b ezeic hn un g 
 
 
                                  vo rha n den e Geb äude m it Hausn um m er 
 
 
 
 
Hinwe ise: 
1. 
Bei Bo den ein griffen  kön n en  Bo den den km äler (kultur- un d/o der n aturgesc hic htlic he Bo den -
fun de, d.h. Mauern , a lte Gräb en , Ein zelfun de a b er auc h V erän derun gen  un d V erfärb un gen  in  
der n atürlic hen  Bo den b esc ha ffen heit, Höhlen  un d Spa lten , a b er auc h Zeugn isse tierisc hen  
un d/o der pfla n zlic hen  L eb en s aus Erdgesc hic htlic her Zeit) en tdec kt werden . Die En tdec kun g 
vo n  Bo den den km älern  ist der Gem ein de Welver a ls U n tere Den km a lb ehörde un d/o der der 
L WL -Arc häo lo gie für Westfa len , Außen stelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fa x 02761/937520) un -
verzüglic h a n zuzeigen  un d die En tdec kun gsstätten  m in d. drei Werkta ge in  un verän dertem  Zu-
sta n d zu erha lten  (§15 un d 16 Den km a lsc hutzgesetz N RW), fa lls diese n ic ht vo rher vo n  den  
Den km a lb ehörden  freigegeb en  wird. Der L a n dsc ha ftsverb a n d Westfa len-L ippe ist b erec htigt, 
das Bo den den km a l zu b ergen , auszuwerten  un d für wissen sc ha ftlic he Erfo rsc hun g b is zu 6 
Mo n a te in  Besitz zu n ehm en  (§ 16 Ab s. 4 DSc hG N W). 
 
2. 
Zur V erm in derun g vo n  V erb o tstatb estän den  gem . § 44 BN atSc hG wird da ra uf hin gewiesen , 
dass Gehölzen tn a hm en  aussc hließlic h außerha lb  der Brut- un d Aufzuc htzeiten , a lso  in  der 
Zeit vo m  30.09. – 01.03. erfo lgen  dürfen . Im  Hin b lic k auf Arten sc hutzb ela n ge ist da b ei sic her-
zustellen , dass kein e L eb en sstätten  pla n un gsreleva n ter Arten  zerstört werden . 

V e rfahrensablauf 
 
Der Rat der Gem ein de Welver hat a m  16.12.2013 gem . § 2 (1) i.V .m . § 1 (8) un d §13 BauGB die 2. 
verein fa c hte Än derun g des Beb a uun gspla n es N r.  2 „Auf der Ko ppel“, Ortsteil Eilm sen , b esc hlo ssen . 
 
Welver, 26.03.2020    

  
   -Sc hum a c her- 
    Bürgerm eister 

 
 
 
Das Beteiligun gsverfa hren  gem . § 1 3 BauGB wurde in  der Zeit vo m  14.11.2019 b is 27.12.2019 
durc hgeführt. 
  
Welver, 26.03.2020 

     
        - Sc hum a c her- 

                Bürgerm eister 
 
 

 
Der Rat der Gem ein de Welver hat in  sein er Sitzun g a m  26.02.2020 die 2. verein fa c hte Än derun g des 
Beb a uun gspla n es N r. 2 „Auf der Ko ppel“ gem . § 10 (1) BauGB a ls Satzun g un d die Begrün dun g 
hierzu b esc hlo ssen .       
 
Welver, 26.03.2020 
 
          

                                                                                -Sc hum a c her- 
                 Bürgerm eister 

 
 
Der Satzun gsb esc hluss zur 2. verein fa c hten  Än derun g ist gem . § 10 (3) BauGB in  V erb in dun g m it § 7 
GO N W a m  25.03.2020 o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht wo rden . Die Beka n n tm a c hun g erh ält den  
Hin weis, dass die 2. verein fa c hte Än derun g des Beb a uun gspla n es m it der Begrün dun g stän dig im  
Ratha us der Gem ein de Welver, Am  Ma rkt 4, 59514 Welver, währen d der Dien ststun den  vo n  
jederm a n n  ein gesehen  werden  ka n n . Die 2. verein fa c hte Än derun g des Beb a uun gspla n es ist m it der 
öffen tlic hen  Beka n n tm a c hun g in  Kra ft getreten .  
       
Welver, 26.03.2020 

            
   -Sc hum a c her- 
     Bürgerm eister 

 
 
 
 


