ErschlieBuhgsbeitragssatzung
der Gemeinde Welver
vom 16.03.2001

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) und des § 7 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
666/SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NRW. S. 245) hat der
Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 14.03.2001 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Erhebung voh ErschlieBungsbeitrdgen

ErschlielRungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsféhi'g“ ist der ErschlieBungsaufwand:

1.

fur die &ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeug}en
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Wohnwege) bis
zu einer Breite von 5 m;

fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstrallen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

fur Parkfldchen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu
- einer weiteren Breite von je 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3-.genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind (selbstédndige Parkfléchen), bis zu 10 % der
Flachen der erschlossenen Grundstlicke. § 6 Abs. 2 und 3 finden Anwen-
dung,

fur Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von je 3 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen
Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig
sind (selbsténdige Griinanlagen), bis zu 10 % der Flachen der erschlossenen
Grundstlicke. § 6 Abs. 2 und 3 finden Anwendung. o
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Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréf3ern sich die in Abs. 1 Nr. 1
und 3 angegebenen Malze um die Halfte, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fur den
Bereich der Einmundung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Straken.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
Zu dem ErschlieRungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 5 gehdren insbesondere die Kosten

1. fur den Erwerb der Grundflachen:

2. fur die Freilegung der Grundflachen;

3 flr die erstmalige Herstellung der Erschlieungsanlage einschlieRlich der Einrich-
tungen fur ihre Entwésserung und ihre Beleuchtung;

4. fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen:

5 die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Straflie ent-
stehen, die Uber die Breiten der anschlielRenden freien Strecken hinausgehen.

Eine Anbaustral?e nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 gilt als beidseitig anbaubar, wenn die Frontldnge
der nach § 131 Abs. 1 BauGB erschlossenen Grundstiicke auf beiden StraRenseiten mehr
als die Hélfte der Lange der Strallenbegrenzungslinie betragt. N

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes
Der beitragsféhige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermitteit.

Der beitragsféhige ErschlieRungsaufwand wird fir die einzelne Erschliefungsanlage er-
mittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand flr bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsaniage ermitteln oder diesen Auf-
wand fur zwei Anlagen, die fUr die ErschlieRung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Er-
schlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Die Entscheidung nach Satz 2 trifft der Rat der

Gemeinde Welver.,

§ 4 -

Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlielBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet, so bil-
den die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. der Erschlielfungseinheit erschlossenen
Grundstlicke das Abrechnungsgebiet. '

§6

Verteilung des umlagefihigen ErschlieRungsaufwandes

Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte und geméR § 4 reduzierte beitragsféhige ErschlieRungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5) nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschiossenen Grundstticke
nach Art und MaR berticksichtigt.
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Als Grundstlcksfldche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Wei-
se genutzt werden kann.

Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstticken auRerhalb des Geltungsberei.-
ches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauli-
che, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

1. soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemein-

- samen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieRungsanlage und einer im Abstand
von 40 m dazu verlaufenden Linie, :

2. soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstticksgrenze, die der Er-
schlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie (Hinterliege_rgrundstUcke). , ' '

Grundstlicksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstckstiefe unberticksichtigt.

Uberschreitet die zul&ssige oder tatsachliche Nutzung die Abstadnde nach Satz 1, so fallt die
Linie zusammen mit der hinteren Grenze der zuléssigen oder tatséchlichen Nutzung. Bei
Grundstlicken im Geltungsbereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB gilt als Grund-
stlicksflache die gesamte Fldche, die innerhalb der von der Satzung festgesetzten Grenzen

liegt.

Bei Grundstlicken im Sinne des § 6 Abs. 4 Buchstabe h ist auf die gesamte Grundstiicksflé-
che abzustellen.

Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Grundstlicksflache
(Abs. 2 und 3) vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25  bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,50  bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 2,00 bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen,

f) 2,20  bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,

g) 0,10  zusétzlich fur jedes weitere zulassige Geschoss,

h) 0,50 bei Friedhofen, Sportplatzen, Freibadern, Dauerkleingartenanlagen oder

sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer Ebene genutzt
werden kdnnen und bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt
werden kénnen, '

i) 1,00  bei Kirchengrundstiicken, soweit ein Bebauungsplan keine Regelung enthailt.
Far die Ermittlung der Vollgeschosse ist § 2 Abs. 5 BauO NRW anzuwenden.

Flr Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der Voll-
geschosse.
b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-

massenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet wer-
den.
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c) Ist nur die zuldssige Geb&udehodhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuléssige Hohe geteilt durch 3,5 m bei Festsetzung der Firsthohe, geteilt
durch 2,7 m bei Festsetzung der Traufenhéhe, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen

abgerundet werden.

d) Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i. S. des § 2 Abs. 5 BauO NRW sind,
werden hinzugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in
gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist tats&chlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulissige Baumas-
senzahl oder die hdchstzuldssige First- oder Traufenhohe tiberschritten werden.

Fur Grundstuicke auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Voligeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstticken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als'Zahl der'Voligeschosse die mittlere Héhe des Bauwerks
geteilt durch 2,80 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden. Hin-
zugerechnet werden Untergeschosse nach § 6 Abs. 5 d.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grund-
stlicken der néheren Umgebung Uiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze oder sonstige Neben-
' anlagen i.S. d. § 14 BauNVO zulassig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein
Garagengeschoss zulassig, im Einzelfall genehmigt oder vorhanden, so ist jeweils
die hohere Geschosszahl anzusetzen.

e) Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversor-
gung, wie z. B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und Druckerhéhungsanlagen be-
: baut_ werden kénnen oder bebaut sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge- -
setzten Faktoren um 0,50 erhoht. '

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart; :
Einkaufszentren, groRfldchige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzungen durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist; : ' -

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Ge-

biete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit BU-
ro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-; Kindergarten- oder Schulgebauden)
genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaRlgabe der Geschossflachen Uber-
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wiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung
vor, gilt die tats&chlich so genutzte Fliche als Geschossflache.

Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbsténdige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke. In diesen
Fallen werden flr Grundstiicke in beplanten oder unbeplanten Gewerbe- und Industriege-
bieten die nach Abs. 4 festgesetzten Nutzungsfaktoren um die Hélfte ermaRigt.

§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die jeweils von mehr als einer voll-
standig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieRungsanlage i. S. d. § 2 Abs. 1 er-
schlossen werden, ist die Grundsttcksflache nach § 6 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung
des umlageféhigen Aufwandes fUr jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzuset-
zen.

Eine Ermé&Rigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhrén,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieRungsanlage entsteht oder ent-
standen ist,
b) soweit die Erm&Rigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag fur die anderen

Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstandige Parkflache,
unselbsténdige Griinanlage,
Entwésserungseinrichtung,
Beleuchtungseinrichtung

CONOONWN

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Uber die Anwendung der Kostenspal-
tung entscheidet der Rat der Gemeinde Welver.

(1)

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen .

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsaplagen, Sam—
melstrallen und selbstandige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn sie eine Verbin-
dung mit dem Ubrigen Verkehrsnetz besitzen und

" a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
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Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm. Das Bauprogramm
wird vom Rat der Gemeinde Welver beschlossen.

(2) Die flachenméRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgitig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:;

b) unselbsténdige und selbsténdige Parkfiachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengitterstei-
nen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher

Bauweise bestehen;
c) unselbstandige Griinanlagen gértneﬁsch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(38) '+ Selbsténdige Griinanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigenturh der
Gemeinde stehen und sie gértnerisch gestaltet sind.

§ 10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgtiltigen Herstellung sowie
die Verteilung des umlageféhigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abwei-

chend oder erganzend geregelt.
§ 11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann nach § 133 Abs. 3 BauGB fur Grundstiicke, fUr die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtli-
chen ErschlieRungsbeitrages erheben.

§12
Abldsung des ErschlieRungsbeitrages
Der Erschlief&ungsbeitrag‘.ka,nn abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der vor-
aussichtlichen Héhe des nach Maflgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
§13

Inkrafttreten \

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschiieRungsbeitragssatzung vom 07.07.1993 auRer Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht geltend
gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt
der Entstehung der Beitragspflicht gegoiten haben.



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) beim Zustandekommen dieser Satzung
nach Ablauf eines Jahres seit Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei

denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigevérfahren
wurde nicht durchgefithr,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekannt gemacht worden,
c) der Blrgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Gemeinde Welver vorher gérUgt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die _den Mangel

ergibt. |
59514 Welver, den 76 ecara Ec o
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